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KOMMUN

ai OVERKALIX

1 Inledning

1.1 Syfte och roll

Enligt 1§ lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899) ar kommuner
som genomfor markanvisningar skyldiga att anta riktlinjer for markanvisningar. Plan-
och bygglagen (2010:900) innehdller bestimmelser om att kommuner som har for av-
sikt att ingd exploateringsavtal daven ska anta riktlinjer for sddana avtal.

Overkalix kommuns riktlinjer fér markanvisning och exploateringsavtal syftar till att
tydliggéra kommunens ambitioner vid forsdljning av kommunal mark for exploatering
samt vid enskilda fastighetsdgares exploatering av egen mark. Riktlinjerna behandlar
fastighetsrattsliga och civilrattsliga fragor vid 6verldtelser av mark for byggande av sa-
val bostdder som lokaler och anlaggningar for verksamheter.

Enligt kommunallagen (KL) 5 kap. 1§ (2017:725) ska kommunfullmaktige fatta beslut i
drenden som avser mal och riktlinjer for den kommunala verksamheten. [ proposition
“en enklare planprocess” framhdller regeringen att det saknas skal till ndgon annan be-
domning nadr det galler vilket organ som ska besluta om riktlinjer fér markanvisning
och exploateringsavtal (prop. 2013/13:126, s. 231). Fullmaktige ska sdledes fatta beslut om
riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal.

I Overkalix d&r kommunstyrelsen kommunens mark- och bostadspolitiska organ. Kom-
munledningsforvaltningen, genom framtidsenheten och tekniska enheten, forvaltar
kommunens mark pad uppdrag av kommunstyrelsen. Framtidsenheten och tekniska en-
heten verkar direkt under kommunledningsf6érvaltningen och har bland annat till upp-
gift att detaljplaneldgga, tillhandahadlla och iordningstadlla samt tillsammans med tek-
niska kontoret sdlja och upplata kommunal mark for de @&ndamal och i den omfattning
som kommunstyrelsen beslutar.

1.3 Riksintressen

Mark- och vattenomraden ska anvandas for andamal de ar mest lampade f6r. Anvand-
ningen ska medfora en ur allman synpunkt god hushallning med resurser. I miljobal-
ken (MB) 3 kap. och 4 kap. (1998:808) finns bestammelser angaende omraden som ar av
riksintresse. I Overkalix kommun finns 6verlappande lager av olika riksintressen enligt
MB och dessa tacker stor del av kommunens totalareal.
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En avviagning mellan of6renliga riksintressen kan goras enligt MB 3 kap. 10 §. Om ett
omrdde omfattas av sddana motstdende intressen i MB 3 kap. 5-8 §§ ska foretrade ges
till det eller de &ndamal som pa lampligaste satt framjar en langsiktig hushallning med
marken, vattnet och den fysiska miljon i 6vrigt. Med langsiktigt god hushallning avses
miljomassiga, sociala, kulturella och samhallsekonomiska aspekter. Vissa riksintressen
madste ocksd lamnas foretrade enligt lag.

1.4 Skillnaden mellan markanvisningsavtal och exploateringsavtal

Ett markanvisningsavtal ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor for-
handla med kommunen om 6verldtelse eller uppldtelse av ett visst markomrdde for be-
byggande. Utgangspunkten vid markanvisningsavtal ar att kommunen ar markagare.
Under forhandlingstiden far inga andra byggherrar forhandla med kommunen om
samma markomrade som markanvisningsavtalet avser. Det ar upp till kommunen och
byggherren att komma 6verens om utvecklingen av marken under férhandlingstiden.
Om overenskommelse inte traffas kan kommunen efter markanvisningsavtalets utgang
teckna nytt avtal med en annan byggherre. Pa detta vis kan kommunen styra utveckl-
ingen av samhallet i enlighet med kommunens mal och riktlinjer. Avtal som innebdr en
bindande overlatelse eller upplatelse av fast egendom bendamns markéverlatelseavtal
(kopeavtal) eller markupplatelseavtal enligt SKR (cirkular 14:46) och ska alltsa inte for-
vaxlas med markanvisningsavtal.

Ett exploateringsavtal anvands for att reglera forhallandet mellan kommunen och
byggherren vid genomforande av detaljplaner dar kommunen inte dger den mark som
planldggs. Kommunens motpart ar ofta bade markégare och byggherre. Genom exploa-
teringsavtalet fordelas ansvaret for detaljplanens genomforande mellan kommunen och
byggherren. Det galler frimst vem som ska utfora respektive bekosta de allmanna platserna
inom planomrddet samt allmanna anldggningar utanfor planomradet. Avtalet reglerar
ocksa vad som gdller om avtalet inte f6ljs. Genomforandedtgarderna kan utgéra upp-
handlingspliktiga entreprenader. Arbetena kan alltsa beh6va upphandlas i enlighet
med LOU (2016:1145).

Endast kommunen far fatta beslut om antagande av detaljplaner vilket kallas for det
kommunala planmonopolet. En antagen detaljplan medfor rattsligt garanterade bygg-
ratter vilket innebar att marken inom planomrdadet 6kar i varde. Genom
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exploateringsavtalet kan kommunen ta del av vardestegring for att tacka vissa av kom-
munens plangenomférandekostnader. Att exploateringsavtal kan tréffas ar en forut-
sattning for att kommunen ska anta detaljplanen.

I den lagidndring som skedde i plan- och bygglagen (PBL) ar 2015 har termerna exploate-
ringsavtal och markanvisningsavtal definierats i PBL och lag (2014:899) om riktlinjer for
markanvisningar. Det innebdr att benamningarna markanvisningsavtal och exploate-
ringsavtal endast bor anvandas i enlighet med de definitionerna.

1.5 Undantag fran riktlinjerna

Om det kravs for genomforandet av en detaljplan kan kommunstyrelsen i enskilda fall
besluta att franga riktlinjerna. Avstegen ska motiveras. Utgdngspunkten ar att dndring-
arna ska sakerstalla att detaljplanen genomfors. Riktlinjer dr inte bindande. Det kan
dock innebdra att om en ndmnd beslutar att ingd avtal som avviker fran de av fullmak-
tige antagna riktlinjer, kan beslutet efter 6verklagande komma att upphdavas pa den
grund att ndmnden eller tjdnsteperson handlat utanfor sin befogenhet (SKR 14:46).

Riktlinjerna for markanvisning géller inte vid forsaljning av enskilda villa- eller indu-
strifastigheter. For de fastighetstyperna finns en sarskild delegationsordning och sar-
skilda taxor.

1.6 Kommunala mal och visioner med utvecklingen

Riktlinjerna ska ta hinsyn till och vara ett led i arbetet mot Overkalix kommuns vision-
dra mal. De visiondra mdlen ar antagna enligt Kf § 42 Dnr 2024-000050 och pekar ut
riktningen for kommunens arbete till ar 2040. Malen lyder enligt nedan:

e 100% fornybar elproduktion ar 2030.

e 50% effektivare energianvandning ar 2030 jamfoért med ar 2005 (basar) baserat
pa BRP.

e Klimatneutral dr 2035 = 85% minskning av vaxthusgasutslapp, basdr 1990.

e Andelen av befolkningen med en bra sjdlvskattad allman halsa skall 6ka fran
58% till 80% samt medellivslangden skall 6ka med fem ar till ar 2040.

e Befolkningen skall uppga till minst 3 500 innevanare ar 2030 och 4 ooo inneva-
nare ar 2040.

e Kommunen skall tillh6ra de 25 basta kommunerna i Svenskt Naringslivsklimat
ar 2040.
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Kommunen viktar utveckling som sker i linje med de visiondra mdlen och stravar efter att
etableringar far en ldngsiktig nytta och ekonomisk tillvaxt pa orten. Varden som bidrar till
ekonomisk, social och miljomadssig hallbarhet genomsyrar alla visiondra mal varfor de ocksa
vdager tungt i kommande exploateringsprojekt. For att sikerstdlla ett bra utbud av utveckl-
ingsbar mark utokar kommunen kontinuerligt sin markreserv i attraktiva byggmiljoer for
bade bostadsiandamal som verksamheter och industri. Kommunen avser att vid behov dndra
antagna detaljplaner och bibehdlla en god planberedskap for att kunna mojliggora olika typer
av etableringar nar forfragningar inkommer.

Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal ska folja kommunens intentioner i rikt-
linjer for bostadsforsorjning. Kommunfullmaktige antog riktlinjer for bostadsforsorjning i
september 2023 (Kf § 45 Dnr 2023-000275 3.1). Eftersom de visiondra madlen har antagits av
kommunfullmdktige vid en senare tidpunkt, behover riktlinjer for bostadsforsérjning uppda-
teras fOr att vara aktuell och vagledande.

2 Riktlinjer for markanvisning

2.1 Definition av markanvisning
I lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar definieras begreppet "mar-
kanvisning” i1 §:

"Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren ensamrdtt att under en be-
grdnsad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om overld-
telse eller uppldtelse av ett visst av kommunen dgt markomrdde for bebyg-
gande’.

Nar kommunen beslutat att en markanvisning ska ske for ett visst omrade tecknas ett
markanvisningsavtal med berord byggherre. Markanvisningen avses senare att full-
bordas genom ett markéverlatelseavtal (kopeavtal) genom vilket det aktuella mark-
omrdadet overlats till byggherren.

En markanvisning utformas med utgangspunkt i kommunens strategiska dokument
sasom oOversiktsplan, fordjupad Gversiktsplan, utvecklingsplan, antagna politiska mal
och detaljplan (nar sddan finns).
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2.2 Metoder for markanvisning

Kommunen anvander tre olika metoder vid markanvisning. Dessa dr anbudsforfarande,
direktanvisning och markanvisningstidvling. Kommunledningsforvaltningen avgor fran
fall till fall vilken metod som ska tillampas.

Markanvisningar i Overkalix avser i forsta hand planlagd mark. Prissittning sker enligt
kommunens prislista, vilken speglar marknadsvardet. Direktanvisning ar en prioriterad
metod dd kommunen vill mojliggora en snabb och effektiv hantering av markanvis-
ningar for att gynna bostadsforsorjning och naringsliv.

2.3 Initiativtagande
Bade kommunen och byggherren kan ta initiativ till en markanvisning.

Privat initiativ

Byggherrar kan lamna in en intresseanmalan till kommunen. Den ska ange vilket om-
rade som intresset avser samt bor ocksd innehalla en 6versiktlig redogorelse for det
tankta projektet med principskisser. Den bor ocksd innehdlla en beskrivning av bo-
stadstyper och uppldtelseform, byggnadsvolymer och utformning samt en redogorelse
for olika tekniska fragor av vikt for det aktuella projektet, exempelvis om etableringen
kommer kunna producera egen el. Alla inlamnade intresseanmalningar diariefors i
kommunens interna drendehanteringssystem och tilldelas ett arendenummer.

Nir en intresseanmilan har limnats in inleder Overkalix kommun, genom kommun-
ledningsforvaltningen, en dialog med byggherren. Handlaggaren kan i dialogen efter-
fraga fortydliganden samt informera om krav. Byggherren ges vid behov magjlighet att
modifiera sitt forslag utifrdin kommunens madl- och riktlinjer rorande det aktuella mark-
omrddet. I det fall ett inlamnat forslag anses intressant att ga vidare med foljer tilldel-
ning i enlighet med punkt 2.7 beslutsforfarande.

Kommunalt initiativ

Kommunen kan ta eget initiativet till markanvisning. Det kan ske i form av direktan-
visning, anbudsforfarande eller markanvisningstavling. Under pdgdende anbuds- eller
tavlingsforfarande besvarar ansvarig handlaggare eventuella fragor. Av forklarliga skal
lamnar kommunen inte ut uppgifter om inkomna, konkurrerande anbud under pa-
gdende anbudsforfarande eller markanvisningstavling.
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2.4 Direktanvisning

Motiv till en direktanvisning kan vara att en viss byggaktor ar den enda kanda intres-
senten. Det kan ocksd vara att en viss byggaktor har sarskilda formdgor, exempelvis att
denne erbjuder ett sarskilt intressant koncept med idéer eller utformning av hog kvali-
tet som bidrar till kommunens visiondra mal eller att denne har visat pa god genomfo-
randeférmadga.

Ansokan om direktanvisning skickas till kommunledningsforvaltningen. Forvaltningen
utvarderar forslag i samrdd med andra berérda forvaltningar. Under arbetet utreds pro-
jektets tekniska, juridiska och ekonomiska forutsattningar. Om projektet bedoms ge-
nomforbart och lampligt for direktanvisning gar arendet vidare till kommunstyrelsen
for beslut samt vid behov, beslut om planarbete for framtagande av detaljplan.

2.5 Anbudsférfarande

Anbudsférfarande tillimpas nar kommunen erbjuder markanvisning i konkurrens och
bjuder in flera intressenter att lamna forslag. Tilldelning sker efter en sarskild urvals-
process.

Anbudsforfarandet kan vara oppet for alla eller riktas enbart till vissa inbjudna aktorer. Inkomna
anbud jamfors utifrdn ett forfragningsunderlag med en kravspecifikation och urvalskriterier.
Krav och kriterier tas fram utifran platsens forutsattningar, vad kommunen vill uppna med mar-
kanvisningen samt vad som dr viktigt inom det aktuella omradet.

Markpriset kan antingen vara faststallt i forvag eller utgéra en bedomningsgrund. I
vissa fall kan priset vara den enda bedomningsgrunden. Det framgar alltid av forfrag-
ningsunderlaget hur utvarderingen kommer att ga till samt vilken detaljeringsgrad
som kravs pd inlamnat material. Kraven kan variera i olika markanvisningar. Kommu-
nens malsattning ar att det inte ska vara for ekonomiskt betungande att delta i en mar-
kanvisning med anbudsférfarande.

Den 6versiktliga processen vid anbudsforfarande ar enligt foljande:

1. Kommunledningsforvaltningen tar fram forfragningsunderlag med utvar-
deringskriterier.
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2. Intressenterna kan ta del av forfragningsunderlaget pd Overkalix kommuns
hemsida. Underlaget skickas dven till de intressenter som ar relevant for
kommunen att ga vidare med och som i férvag anmalt intresse enligt kom-
munens interna handlaggningssystem.

3. Intresserade byggherrar lamnar in anbud enligt forutsattningarna i férfragningsunderla-
get.

4. Kommunledningsforvaltningen utvarderar inkomna anbud och foreslar kom-
munstyrelsen att fatta beslut om markanvisningsavtal med vinnande bygg-
herre.

5. Markanvisningsavtalet ska spegla de forutsattningar som lamnats i forvag
och de utfastelser som byggherren gett under processen.

6. Alla deltagare i markanvisningen far dterkoppling pa utfallet samt motiven for
det egna bidragets placering.

2.6 Markanvisningstavling

[ en markanvisningstdvling ombeds byggherrarna att inkomma med fler skisser och ut-
redningar om forslaget dn vid anbudsforfarande, vilket medfor att markanvisningstav-
ling kan blir mer kostsam for byggherrarna.

Kommunen definierar ett markomrade och vilka kriterier markanvisningstavlingen
kommer bedémas utifran. Utéver markpriset kan det vara aktuellt att anvanda utvarde-
ringskriterier med baring pa punkt 1.6 Kommunens visioner och mal.

[ vissa fall kan en tvastegsprocess tillimpas, dar ett forsta urval verkar som en prekva-
lificering for tva eller flera byggherrar. Den byggherre som kommunen sedan bedo-
mer ldmnar det forslag som ar mest fordelaktigt i enlighet med tavlingskriterierna,
tilldelas markanvisningen.

2.7 Beslutsférfarande
Kommunstyrelsen beslutar om antagande av en markanvisning for ett visst omrdde. Beroende
pa metod for tilldelningen sker beslutsvagen i olika steg.

1. Kommunledningsforvaltningen beslutar om tilldelningsmetod.

2. Kommunledningsforvaltningen beslutar om planavtal, om anvisningen avser
mark som inte ar planlagd.
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3. Kommunledningsforvaltningen tar fram forslag till markanvisningsavtal for be-
slut hos kommunstyrelsen.

4. Kommunstyrelsen beslutar, med utgangspunkt i kommunledningsforvaltningens
utredningar, om att anta markanvisningsavtal.

5. Kommunstyrelsen beslutar om att anta markoverldtelseavtal.

3 Markanvisningsavtal

3.1 Allmanna krav pa byggherrar

Byggherren ska kunna visa for kommunen att denne har formaga att genomfora explo-
ateringen. Genomforandeformagan kan bedémas avseende sdval teknik och ekonomi
som kunskap och erfarenhet. Formdgan kan visas exempelvis genom referenser eller en
redogorelse av byggherrens ekonomiska stdllning. Kommunen kan komma att stadlla
krav pa sdkerheter for byggherrens ataganden.

Om en markanvisning avbryts eller om detaljplanearbete avbryts star vardera part for
sina egna kostnader om inte annat foljer av avtal. Om planavtal har ingatts sa regleras
fordelningen av plankostnaderna dar.

3.2 Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet dr ett optionsavtal som ger byggherren ensamratt att forhandla
med kommunen om 6verlatelse av kommunens mark under viss tid. Genom markanvis-
ningsavtalet definieras ramarna for planlaggning, 6verldtelse och plangenomforande.
Kommunen anger i avtalet de huvudsakliga villkor som ska galla vid den senare Gverla-
telsen av marken. Vidare regleras hur ansvaret for detaljplanens genomférande ska for-
delas mellan parterna. Markanvisningen fullbordas senare genom ett markoverlatelse-
avtal.

En markanvisning ar i normalfall tidsbegransad till hogst tva ar fran kommunstyrel-
sens allmdnna utskottsbeslut. Om ett slutligt 6verlatelseavtal inte kan traffas inom
den tiden star det kommunen fritt for att géra en ny markanvisning. Kommunen kan
dock medge forlangning under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet
och inte sjdlv orsakat forseningen. Vid begiran om forlangning av markanvisningsav-
tal lyfts darendet till kommunstyrelsen for beslut i fragan.
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Kommunen har rétt att dterta en markanvisning under den angivna avtalstiden om det
ar uppenbart att byggherren inte avser eller formar att genomfora sitt projekt i den takt
eller pd det satt som avsdgs vid markanvisningstillfillet, eller om kommunen och bygg-
herren inte kan komma 6verens om villkoren for en markoverlatelse eller om det ar up-

penbart i planprocessen att det inte finns forutsdttningar for foreslagen exploatering. Be-
slut om atertagande av markanvisning fattas av kommunstyrelsen.

En atertagen markanvisning ger inte byggherren ratt till ersattning. Att markanvis-
ningen avbryts eller férandras till f6ljd av andrade forutsattningar for detaljplanering
eller andra myndighetsbeslut ger inte heller ratt till ekonomisk ersdttning.

3.3 Markéverlatelseavtalet

Vid forsaljning av mark i samband med en markanvisning tecknas ett markoverlatelse-
avtal (kopeavtal). Markoverldtelseavtalet reglerar villkoren for 6verlatelsen mellan kom-
munen och byggherren. Innehdllet i avtalet anpassas till varje enskild markanvisning
for att pa ett lampligt och andamalsenligt sdtt kunna genomf6ra en detaljplan utifrdn
beslutad markanvisning. I markoverldtelseavtalet regleras ocksa koparens ansvar for
eventuella plangenomférandeatgarder.

Exempel pa villkor som regleras i ett markoverlatelseavtal ar tilltrade, kopeskilling, be-
talningstidpunkt, byggnadsskyldighet, tidsplan, hantering av markf6roreningar och ar-
keologi, gestaltningskrav och upplatelser. Byggherrens dtaganden i 6verlatelseavtalet
kan komma att sdkras genom vite.

3.4 Prissattning av mark

Kommunen har att forhalla sig till kommunallagen och EU:s statsstodsregler vid for-
saljning av mark. Detta innebdar att kommunen maste sdlja mark till marknadsvarde.
For att sdkerstalla marknadsvarde sker prissattning vid forsaljning enligt gallande pris-
lista. Prislistan faststdlls av kommunfullmdktige och utgor en bilaga till riktlinjerna.
Kommunen ska l6pande tillse att prislistan 6verensstimmer med marknadsvardet.
Kommunen kan aven valja att satta markpris med stod av en oberoende vardering om
det finns sarskilda forutsattningar som inte fangas av prislistan.
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4 Riktlinjer for exploateringsavtal

4.1 Definition av exploateringsavtal

Enligt PBL 1 kap. 4 § definieras exploateringsavtal som "Ett avtal om genomfo-
rande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning mellan kommun och
en byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen,
dock inte ett avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig infra-
struktur’.

Genom exploateringsavtal regleras férhdllandet mellan kommunen och en byggherre
eller fastighetsdgare avseende genomforandet av en detaljplan dar kommunen inte
ager marken. I de flesta fall ar byggherren ocksa fastighetsagare. Syftet med exploate-
ringsavtalet dr att sdkerstdlla att de allmanna platserna och andra allmanna anldgg-
ningar som ar nédvandiga for detaljplanens genomférande verkligen kommer till
stand och att de kostnader som genomforandet medfor fordelas. Exempel pa fragor
som kan regleras i exploateringsavtal ar utforandet av allman plats och andra allmdnna
anldggningar, ansvar for utforandekostnadsansvar, tidplan, etappindelning, sakerheter
och viten.

4.2 Nar tecknas ett exploateringsavtal?

Ett exploateringsavtal tecknas nar det finns behov av att reglera genomforandefragor
som inte dr reglerade pa annat vis och for att skapa tydlighet for parterna i fraga om
vem som ansvarar for vad. [ samband med att ett detaljplanearbete piborjas bedomer
kommunen om ett exploateringsavtal ska tecknas.

Bestimmelserna om exploateringsavtal tillimpas inte om kommunen dger den mark
som planlaggs. Blandade avtal, med 6msesidiga markbyten, forekommer och i de fallen
blir reglerna om exploateringsavtal enbart delvis tillampliga.

Exempel pa punkter som ar med i bedomningen av om ett exploateringsavtal ska teck-
nas kan vara omfattningen av allmdnna platser och andra allmadnna anldggningar samt
i vilken man byggherren ska bidra till att utfora eller finansiera dessa. Av betydelse ar
ocksa behovet av att reglera va-fragor och samordning med annan infrastruktur samt
overldtelse av allman plats eller allman kvartersmark till kommunen.
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4.3 Utbyggnad av allman plats och byggherrens kostnader

I detaljplaner med kommunalt huvudmannaskap ansvarar kommunen for utférande och
drift av allmanna platser, sdsom gator och parker. Exploateringsavtalet avser da bygg-
herrens utférandeansvar i relation till kommunen for dessa atgarder.

[ detaljplaner med enskilt huvudmannaskap ansvarar fastighetsigarna sjilva for utfo-
rande och drift av allmdnna platser. Om omradet byggs ut av en byggherre ar det nor-
malt denne som svarar for utférandet av de allmdnna platserna. Exploateringsavtalet
avser da byggherrens ansvar att utfora allmanna platser till forman for de framtida fas-
tighetsdgarna inom omrddet. De allmdnna platserna inrdttas normalt som gemensam-
hetsanldaggningar enligt anldggningslagen (1973:1149). Byggherren ansvarar for att ge-
mensamhetsanldaggning inrattas genom lantmateriforrattning.

Byggherren ansvarar for att soka och bekosta de tillstand som dr nédvandiga for att ge-
nomfora detaljplanen inom kvartersmark.

Byggherrens dtagande i exploateringsavtalet kan avse utférande eller finansiering av av
allmanna anlaggningar, 6verlatelse av allman plats, flytt av befintliga ledningar, anlaggan-
det av VA - anldggning, marksaneringar, lantmaterifoérrattningar, arkeologiska utred-
ningar med mera.

4.4 Markoverlatelse

Mark eller annat utrymme som ar utlagt som allman plats i detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap 6verlats fran byggherren till kommunen. Som huvudregel utgar ingen
ersattning i dessa fall.

Overlatelse av kommunal mark till byggherren ska ske i enlighet med punkt 3.4 pris-
sdttning av mark.

4.5 Sakerhet

Kommunen kan, om sa erfordras stdlla krav pa sdakerhet for byggherrens dtaganden i
exploateringsavtalet. Sikerhet kan stéllas genom bankgaranti, pantbrev, moderbolags-
borgen eller annan av kommunen godtagbar sdakerhet. Sikerhetens storlek ska mot-
svara byggherrens finansiella dtagande enligt exploateringsavtalet.
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Sakerheten kan ocksd komma att kopplas till vitesforpliktelser i exploateringsavtalet.
Vitesforpliktelserna finns for att sakerstalla att byggherren fullgér sina dtaganden.

4.6 Handlaggning och tidsatgang fér framtagande av exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas maste exploateringsavtalet undertecknas av byggherren och
kommunen. Exploateringsavtalet ska ocksa beslutas av kommunen innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ska redovisas i samradsskedet.

Byggherren fdr inte 6verldta exploateringsavtalet utan kommunens skriftliga medgivande.

4.7 Andra avtal vid exploatering

Det finns andra avtal som kan komma att anvandas parallellt med exploateringsavta-
let vid exploateringar som inte avser kommunaldgd mark. Utéver plan- och VA-avtal
kan ytterligare avtal tecknas vid behov.

4.7.1 Planavtal

Syftet med planavtalet ar att reglera byggherrens ansvar for de kostnader som foljer av arbetet
med att uppratta detaljplanen. Till kostnaderna rdknas nédvandiga utredningar sasom geotek-
nik, dagvatten, VA med mera.

Planavtalet redovisar dven en prelimindr tidsplan for planarbetet. Planavgiften ska beta-
las in till kommunen enligt faststalld taxa.

4.7.2 VA-avtal

VA-avtal tecknas nar en exploatering sker utanfor verksamhetsomrade for vatten och
avlopp om exploateringsomrddet ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
ndtet. I VA-avtalet regleras hur vatten- och avloppsutbyggnaden for planomradet ska
utforas, anslutningspunktens lage samt ovriga eventuella dtaganden som anslutningen
medfor. Kostnaden for anslutningen bestdims normalt av kommunens VA-taxa men kan
i vissa fall avse faktisk kostnad.
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Facktermer och forkortningar

Allmdn plats - en gata, en vdg, en park, ett torg eller ett annat omrdde som enligt detaljplan dr
avsett for ett gemensamt behov.

Byggherre — den som for egen rakning utfor eller later utféra projekterings-, byggnads-, riv-
nings- eller markarbeten.

Byggnad - en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som ar var-
aktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss
plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad for manniskor sd att manniskor kan uppehdlla
sig i den.

Byggnadsverk - en byggnad eller annan anldggning.

Genomforandetid - den tid for genomforande av en detaljplan som ska bestimmas enligt 4 kap. 21-22

§8.

KL - Kommunallagen.

Kvartersmark - mark som enligt en detaljplan inte ska vara allmdn plats eller vattenomrade.

LOU - Lagen om offentlig upphandling.

MB - Miljébalken.

Medfinansieringsersdttning - ersattning som en byggherre eller en fastighetsdgare i sam-
band med genomforande av en detaljplan atar sig att betala for en viss del av en kommuns kost-
nad for bidrag till byggande av en viss vdg eller jarnvdg som staten eller ett landsting ansvarar
for.

PBL - Plan- och bygglagen.

Planldggning - arbetet med att ta fram en regionplan, en 6versiktsplan, en detaljplan eller om-
radesbestammelser.

Sammanhadllen bebyggelse - bebyggelse pa tomter som gransar till varandra eller skiljs at
endast av en vag, gata eller parkmark.

SCB - Statistikmyndigheten.
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SFV - Statens fastighetsverk.

SKR - Sveriges kommuner och regioner.

Tomt - ett omrdde som inte ar en allman plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera
byggnader och mark som ligger i direkt anknytning till byggnaderna och behévs for att byggna-
derna ska kunna anvandas for ett visst andamal.

OP - Oversiktsplan. En 6versiktsplan ir inte juridiskt bindande men utgér vigledning for den
langsiktiga utvecklingen av hur mark- och vattenomrdden ska anvdndas och hur den byggda
miljon ska anvdndas, utvecklas och bevaras.
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