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Priser pa industri- och bostadsmark inom Overkalix
kommun

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

Att foresla Kommunfullmaktige att anta ny prislista, enligt utlitande
fran av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderaren
Fastighetsforum i Luled AB, for industri- och bostadsmark.

Priserna ska uppraknas med konsumentprisindex, basar 2024.
Ledamot Marianne Sandstrom (sd) reserverar sig mot beslut

Sammanfattning av arendet

Tekniska kontoret har fatt ett uppdrag att se 6ver prissattningen vid
forsaljning av kommunal industri- och bostadsmark. Till hjalp att
bedoma markvarden vid forsaljning har tekniska kontoret anlitat
Fastighetsforum i Lulea AB, av Samhallsbyggarna Auktoriserad
fastighetsvarderare.

De kategorier av bearbetning som Fastighetsforum i Lulea AB angett
avser ramark, planerad mark, samt planerad mark med vatten och
avlopp. Med ramark avses mark som ej ar avklddd, kan vara med eller
utan trad. Planerad mark avses grovplanerad maskinbearbetad mark,
samt planerad mark med vatten och avlopp avses mark dar VA-
avsattning finns i eller i narheten av fastighetsgrans.

Konsekvenser avseende ekonomi, jamstalldhet, miljo samt
barnperspektivet

De ekonomiska konsekvenserna ir positiva for Overkalix kommun. For
jamstalldhet, miljo samt barnperspektivet ser vi inga synliggjorda
konsekvenser.

Tekniska kontoret foreslar Allmanna utskottet att foresla
Kommunstyrelsen att foresla Kommunfullmaktige att anta ny prislista,
enligt utlitande fran av Samhallsbyggarna auktoriserad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Signerat: 8BCoD2DC1DogDECgB3D582B154259FE8EE4F356645
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w KO M M U N Sammantradesdatum
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Kommunstyrelsen

fastighetsvarderaren Fastighetsforum i Lulea AB, for industri- och
bostadsmark.
Priserna bor uppraknas med konsumentprisindex, basar 2024.

Ledamot Marianne Sandstrom (sd) yrkar avslag till beslut i ett sarskilt
yttrande

” P. 22 Sarskilt yttrande SD anser att varje fastighet skall varderas for sig vid
en forsiljning, alternativt sittas ut pa anbud”

Niclas Hokfors (s) kommunstyrelsens ordférande finner att det finns
tva forslag till beslut

1) Beredningens forslag
2) ledamot Mariann Sandstrém (sd) yrkande pa avslag till beslut

Kommunstyrelsens ordforande staller proposition pa forslagen och
finner att kommunstyrelsen beslutar foreslar kommunfullmaktige att
bifalla beredningens forslag

Allmadnna utskottet beslutar

Att foresla Kommunstyrelsen att foresla Kommunfullméktige att anta
ny prislista, enligt utlatande fran av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderaren Fastighetsforum i Lulea AB, for industri- och
bostadsmark.

Priserna ska uppraknas med konsumentprisindex, basar 2024.

Beslutsunderlag

Allmanna utskottets protokoll 2025-09-15 § 67

Utlatande avseende marknadsvarde utav industri- och bostadsmark inom
Overkalix kommun, upprittat av Fastighetsforum i Luled AB, auktoriserad
fastighetsvarderare.

Tjansteskrivelse

Markpriser pa industri och bostadsmark inom Overkalix kommun
Sverigedemokraterna yttrande

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Signerat: 8BCoD2DC1DogDECgB3D582B154259FE8EE4F356645
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Tekniska kontoret

KO M M U N Datum Referens

2025-09-04 AU

Ert datum Er referens

Per Larsson, tfn 0926-74032

Allmanna utskottet

Priser pa industri- och bostadsmark inom Overkalix
kommun

Forslag till beslut

Tekniska kontoret foreslar Allmanna utskottet att foresla Kommunstyrelsen

att foresld Kommunfullmaktige att anta ny prislista, enligt utlditande fran av

Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderaren Fastighetsforum i Luled
AB, for industri- och bostadsmark.

Priserna bor uppraknas med konsumentprisindex, basar 2024.

Bakgrund och drendebeskrivning

Tekniska kontoret har fatt ett uppdrag att se 6ver prissittningen vid
forsaljning av kommunal industri- och bostadsmark. Till hjalp att bedéma
markvérden vid forsdljning har tekniska kontoret anlitat Fastighetsforum i
Luled AB, av Samhallsbyggarna Auktoriserad fastighetsvarderare.

De kategorier av bearbetning som Fastighetsforum i Luled AB angett avser
rdmark, planerad mark, samt planerad mark med vatten och avlopp. Med
ramark avses mark som ej ar avkladd, kan vara med eller utan trad. Planerad
mark avses grovplanerad maskinbearbetad mark, samt planerad mark med
vatten och avlopp avses mark dar VA-avsattning finns i eller i narheten av
fastighetsgrans.

Beslutsunderlag
Utlatande avseende marknadsvarde utav industri- och bostadsmark inom
Overkalix kommun, upprittat av Fastighetsforum i Lule& AB, auktoriserad
fastighetsvarderare.

Konsekvenser avseende ekonomi, jamstalldhet, milj6 samt
barnperspektivet

De ekonomiska konsekvenserna ir positiva for Overkalix kommun. Fér
jamstalldhet, miljo samt barnperspektivet ser vi inga synliggjorda
konsekvenser.

Sida
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Postadress

956 81 OVERKALIX Storgatan 17 0926-740 00 0926-77920 757-9311

Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro

Internet: www.overkalix.se E-post: kommun@overkalix.se
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[Forvaltningschefens namn] Bo-Goran Sahlstrom
[Forvaltningschefens titel] Teknisk chef
Beslutet delges

Klicka eller tryck har for att ange text.
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FAST'GHETSFORUM Utlatande avseende markvarden

UTLATANDE

Varderingsobjekt: Industri-och bostadsmark inom Overkalix kommun
Vardetidpunkt: Maj 2025

Objektstyp: Tomtmark inom industrienheter och smahusenheter
Andamal: Beddmning av marknadsvéarde

Uppdragsgivare: Overkalix kommun

Lagfaren dgare: Overkalix kommun

Besiktning: ingen specifik platsbesiktning ar genomférd

Inledande beskrivning

Undertecknade har erhallit av Overkalix kommun att bedéma markvirden per maj 2025 vid forsaljning av
kommunal mark. Markvérdena ska utgdra grund for prissattning av mark vid férsaljning. Marken avses
nyttjas for industriandamal samt for bostader-smahus och har tre kategorier eller tre olika grader av
bearbetning. Kategorierna avser, ramark, planerad mark, samt planerad mark med vatten och avlopp. Med
ramark avses mark som ej ar avkladd, kan vara med eller utan trad. Planerad mark avses grovplanerad
maskinberarbetad mark, samt planerad mark med vatten och avlopp avses mark dar VA-avsittning finns i
eller i ndrheten av fastighetsgrans

Resultat

Mot bakgrund av vad som angivits i detta utlatande, bedoms marknadsvirde fér mark, enligt nedan, pa
grundval av ortsprisjamforelse och intervjuundersokning med jamférbara kommuner, till att vara enligt
nedan, per maj 2025:

50 kronor/m? markareal fér bostadsmark, rdmark
100 kronor/m? markareal fér bostadsmark, planerad mark
120 kronor/m? markareal fér bostadsmark, planerad mark med V/A

30 kronor/m? markareal for industrimark, ramark
70 kronor/m? markareal fér industrimark, planerad mark
90 kronor/m? markareal fér industrimark, planerad mark med V/A

Virdeintervall +- 0--20 % beroende pa ligesrelaterade parametrar och areal p3 objektet

Luled/Pited 2025-05-16 AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
Roger Sandling Staffan Aldrin

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad fastighetsvarderare Fastighetskonsult

Bilaga: Alimanna villkor f6r vardeutldtande
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1. UNDERLAG FOR UTLATANDET
1.1. Uppdrag

Undertecknade virderingsman har av Overkalix kommun genom Per Larssson, erhallit uppdraget att utfora
en marknadsvirdeundersékning av industrimark och bostadsmark inom Overkalix kommun. Syftet med
uppdraget ar att uppskatta markens marknadsvarde per maj 2025. Rapporten avser utgéra underlag for
interna beslut vid prissattning vid forsaljning av kommunal mark. Rapporten far ej lamnas ut till annan dn
uppdragsgivaren, utan Fastighetsforums godkdnnande.

1.2. Besiktning och underlag

Ingen specifik platsbesiktning dr genomford. Bedomningen avser marknadsvirdet i kr/m? markareal.
Marken avses nyttjas for industridndamal samt for bostader-smahus och har tre kategorier eller tre olika
grader av bearbetning. Kategorierna avser, ramark, planerad mark samt planerad mark med vatten och
avlopp. Med ramark avses mark som ej ar avkladd, kan vara med eller utan trad. Planerad mark avses
grovplanerad maskinberarbetad mark, samt planerad mark med vatten och avlopp avses mark dar VA-
avsattning finns i eller i narheten av fastighetsgrans

Inga miljorisker ar kdnda och inget behov av saneringsatgarder forutsatts.

Huvudsakligen har fastighetsdata inhamtats fran offentliga register, samt fran intervjuundersékning. Nadgon
tidsaspekt fran vardetidpunkt till fardig exploatering gors ej. Undertecknad patar sig ej ansvar for ev fel i
erhallna sakuppgifter vare sig dessa ar laimnade av fastighetsagare eller hamtade ur myndighetsregister.

Allmanna villkor for vardeutlatande, utarbetade med utgangspunkt fran god virderarsed, se bilaga.
13. Varderingsmetodik

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning under normala férhallanden pa en
oppen fastighetsmarknad, under normal marknadsforingstid och utan partsrelationer och tvang. Ett
marknadsvarde kan aldrig bestdmmas utan endast bedomas.

Marknadsvardet bestams utifran den framtida nytta en férvarvare kan ha av marken. Nyttan som marken
kan generera avgors vad marken kan nyttjas till, tex bebyggas.

Byggratt ar den ratt som anger vad som far bebyggas pa marken. Byggratten enligt detaljplanen &r
begransad till den genomférandetid som anges i planen. For att byggratten ska kunna nyttjas kravs bygglov.

Nar marken exploateras sa utvecklas vardet pa marken. Innan exploatering eller férvantningar om detta s3
bestams vardet utifrdn pdgdende markanvéandning. Nar férvantningar om dndrad markanviandning uppstar
sd uppkommer ett sk forvantningsvarde. Vardeutvecklingen kan illustreras i nedanstaende graf, dar vardet
gar fran pagdende markanvdndning, férvantningsvardets utveckling, ramark, ratomtmark och fardig
tomtmark med gator och v/a etc.
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Vérde
Tomtmark
Ra tomtmark
Tomtvarde
Ratlomt-
Jorcbruksmark
Jorghruksvarde Tid
Ultatarden om i Expoa- Tomter
utbyggnad Ford,upad Dslfa g torngs-  pyggelar
O‘-‘GfS’lep!an o Jn xostnader
antas betalus

Marknadsvardebedémning gors genom ortsprismetoden, grundad pa jamférelser med genomfoérda
transaktioner av liknande fastigheter. Via ortsprismetoden bedéms marknadsvardet med ledning av alla
tillgéngliga fakta om varderingsobjektet och jamforelseobjekten. Om jamférelseobjekt saknas eller om
uppgifter ar ofullstandiga sa far en vardebeddmning géras utifran en marknassimulering dvs utifran hur

marknadsaktorer skulle agera vid en liknande situation. Adderat till ortsprismetoden har invervjuer med
jamférbara kommuner genomforts.

Ortsprismetoden innebar att man bland genomforda fastighetstransaktioner séker de kép som avser
fastigheter med egenskaper som i mdjligaste man 6verensstammer med varderingsobjektet. Direfter
analyseras jamforelseképen varvid kdpeskillingar kan antingen jamféras direkt eller relateras till nagon
vardebdrande egenskap sasom markareal, markférhallande, eller taxeringsvirde.
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1.4. Marknadsforutsattningar och objektsanalys
Marknad

Nu radande omstandigheter med bla kriget i Ukraina och dven i Gaza och aven oroligheter med fraktvagar i
mellandstern sa ger det betydande osdkerhet pa hela varldsmarknaden och sa aven i Sverige férstds. Dock
sa har laget stabiliserats sedan bdrjan av Ukrainakriget med den efterféljande energikrisen i Europa.

Vi har gatt in i en lagkonjunktur men med begransad arbetsloshet som féljd, enligt Arbetsférmedlingens
statistik 7,1 % for mars. Kslla ekonomifakta.

En aterhdmtning har skett och fran ett negativt BNP-utfall for 2020 med minus 2,8 % sa landade tillvixten
for 2021 pa ca 5,1 %. For 2022 var prognosen innan Rysslands invasion av Ukraina ca knappt 4 %, nu med
facit i hand blev det en tillvaxt om ca 2,3 %, och for heldret 2023 f6ll BNP med -0,2 %. Fér 2024 ir en
aterhamtning med en tillvaxttakt om ca 1,0 % jamfort med 2023, och for att under 2025 fa understéd av
lagre inflation och lagre rantor, ca 1,95 % med normallage forst under 2026

Inflationen har varit hog i nartid men som nu under senare fallit och &r nu under Riksbankens mal om ca
2,0 %. For april 2025 var KPIF 2,3 % (konsumentprisindex med fast rinta). For det som oftast styr
hyresregleringar, KPI var den for april 0,3 %. Prognosen for KPI, alla prognosinstitut éver 2025 i
arsgenomsnitt ca 0,4 %.

Riksbankens styrrdnta ar nu pa 2,25 % som effektuerades med en forsta sankning med 0,25 % vid métet per
8 maj 2024 ned till 3,75 %, efter ett relativt hogt ranteldge under senare ar och fore det en tid med extremt
laga rantenivaer under langre tid. Riksbankens senaste prognos indikerar maéjligen en ytterligare
rantesankning men hogst osakert om detta, som da skutle motsvara en styrranta om 2,0 %

Det har from sommaren 2022 —april 2024 funnits tryck upp pa avkastningskraven generellt for
fastighetssektorn i och med hégre marknadsrantor, stigande finansieringskostnader och inflationstryck. Men
vars detta nu tar vagen ar annu oklart i och med en avvaktande marknad och osdkerheter om vad som
hander med tillvéxten, arbetslésheten och inflationen i och med det osdkra omvarldsiaget med tullar och
krig.

Generellt kan ségas att prognoserna 6ver marknadsrantorna tenderar en svagt stigande kurva fran nuldget, i
och med att den svenska eknomin dterhamtar sig, dock pa en 1ag niva om jamforelse 6ver langre tid och
dven USA haft stigande marknadsrantor sedan 2022.

Fastighetstransaktionerna for rekordaret 2021 var ca 400 miljarder och fér 2022 blev det ca 200 miljarder,
for att 2023 landa pa ca 104 miljarder kronor, och dr den svagaste siffran sedan 2013. 2024 med ett utfall
om 137 miljarder exkl. bors-och strukturaffarer. Rantorna har gatt ned rejalt senaste aret och sa dven
inflationen, kapital finns som behdver kapitaliseras.

Kontorsmarknaden har forandrats i och med mycket hemarbete under pandemin och dar rader osdkerhet
hur den sektorn kommer att utvecklas. Det som verkar troligt dr att moderna och flexibla kontorsmiljéer i
centrala lagen kommer att klara sig battre och med mer flexibla kontraktsmojligheter.

For privatbostader i riket som helhet har bade priserna for bostadsratter och villor stigit nagot under
senaste aret.

For 2020 blev nybyggnationen av bostdader samt tiliskott fran ombyggnation ca 58 000 st och for 2021 ca
72 000. For 2022 ca 60 000 st samt att for 2023 minska markant ned till ca 32 000. Fér 2024 ar prognosen
31 000 totalt paborjade bostader dvs nybyggnation och ombyggnad, fér 2025 ar prognosen ca 35 000. (killa

Boverket)
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For nybyggnation pa bostadsmarknad i sin helhet sa r det valdigt osdkert och lag aktivitet, det dr svar att 3
ihop kalkylerna for exploatdrer och det &r prispress nedat i konsumentledet. Vissa fastighetsbolag tvingas
tex erbjuda olika slags formaner for att kdparna ska lasa fast sig fér en bostadsritt, tex olika garantier,
avgiftsfritt ett tag etc. Och allt hdnger forstas ihop med hoga byggkostnader, inflationen,
energiproblematiken i sig, och det hogre ranteldget som vi befunnit oss i.

Orten

Overkalix dar en kommun i Norrbottens ldn med ca 3 200 invanare och ligger ca 70 km norr i kustkommunen
Kalix. Befolkningsutveckling fran 2021—2024, -1,6 %. Enskilt for 2024 var det ett positivit utfall pd 1,2 %.
Medelaldern &r hég inom kommunen och andelen bidragsforsérjda dr hégre dn genomsnittet i Sverige i
ovrigt. Stérsta arbetsgivare ar kommunen med ca 336 st personer, ar 2023, storsta privata arbetsgivare ar
Partbyggen i Kalix AB med ca 75 st anstallda.

Kommunen brottas som de flesta mindre orter i Norrland med utflyttning, minskad befolkning och diarmed
hog medelalder. Arbetsldsheten var i slutet av 2024, 6,7 % mot Sverigemedel 6,8 % (killa. Ekonomifakta).
Kommunen har relativt hog kommunalskatt, 34,14 %.

2. MARKNADSVARDEBEDOMNING
2.1, Ortsprismetod

Ortsprismetodens analys och angreppssatt &r att faststalla marknadsvardet for varderingsobjektet, dar
sdlda fastigheter-och helst med liknande egenskaper jamférs. Den erlagda képeskillingen bedéms utifran
ett antal parametrar tex kvalitet, uthyrningsbar area, beldagenhet, tidpunkt etc. de kan jamféras direkt eller
goras jamforbara genom att de satts i relation till ndgon vardepaverkande faktor, oftast uthyrningsbar area
(kr/m?), markarealen (kr/m?) eller taxeringsviardet, pris/ taxeringsvirdet (K/T).

Uppgifter om sddana vardebestdmmande faktorer som hyresavtal, driftnetto, finansieringsférhallanden
mm saknas i ortsprismaterialet. For rena avkastningsfastigheter blir en ortsprisanalys darmed oséker.
Materialet kan dock ge en grov indikation pa vardenivan och spridningen pa de erlagda képeskillingarna.

Vissa affarer kan vara upprattade inom intressesfaren eller vara salda till skattemassigt varde, vilket
forsvarar validiteten men ddr uppenbara indikatorer signalerar detta sa sallas dessa bort fran
urvalsmaterialet. Vidare sa sker flertalet fastighetsforvarv i dag via ett aktiekdp av bolagets aktier och blir
saledes ej offentligt via lagfarten.

Inte sallan &r det kommunen som saljer industrimark och de har ofta ett stort intresse utav att fa storre

etableringar till orten och &r inte av naturen alltid intresserade att ta ut maximalt pris fér marken. Dock s3
far inte kommuner sdlja marken till annat &n marknadsvirdet och inte till ett underpris.
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Jamforelsematerial har valts utifran lagfartsregistrerade kop av bostadsmark fér smahus resp. industrimark,
enligt sammanstalining nedan. Varierande tidsutdrakt for att méjligaste man erhalla verifierbart underlag.

Overtorned

Smahusmark, maj 2022--
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Pa senare tid har det skett ett antal forsaljningar av smahustomter. De gjorda 6verlatelserna presenteras i
ovanstande graf.

Priserna varierar mellan 10 000 kr—125 000 kr. Pris per markareal fran 2 kr—75 kr, medianvarde ca 13 kr.
De flesta saknar kommunal anslutning av v/a eller har enskilt. Kommunala férsaljningarna ar gjorda for 10
kr resp. 70 kr, har kommunalt v/a.

Erhallna kommunala uppgifter och avser ramark

Folkbokforda erhaller gratis tomtmark. For 6vriga enligt nedan:
Centralt och Svanstein och upp till 1 000 m?2: 70 kr/m?

Centralt och Svanstein och dver 1 000 m?: 50 kr/m?

Byarna och upp till 1 000 m?2: 50 kr/m?

Byarna och 6éver 1 000 m2: 35 kr/m?
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Pajala

Smahusmark, maj 2023 —
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Pa senare tid har det skett ett antal forsaljningar av smahustomter. De gjorda dverlatelserna presenteras i
ovanstande graf.

Priserna varierar mellan 9 000 kr—145 000 kr. Pris per markareal fran 10 kr—111 kr, medianvirde ca 10 kr,
strandndra ar generellt dyrare. De som inte ar sdlda av kommunen saknar kommunal anslutning av v/a eller
har enskilt, forutom ett objekt och denna &r sald fér 111 kr/m2. Kommunala férsaljningarna ar gjorda fér 10
kr--11 kr/m?2. Ovriga objekt &r salda for 18, 52 resp. 72 kr/m?2.

Erhalina kommunala uppgifter och avser ramark
Centralt, 145 kr/m?
Byarna, 10 kr/m?

Kalix

Smahusmark, maj 2023 —
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Pa senare tid har det skett ett antal forséljningar av smahustomter. De gjorda éverlatelserna presenteras i
ovanstande graf.
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Priserna varierar mellan 10 000 kr—625 000 kr, ett objekt avviker markant och &r sald for 1 600 000 kr ar
beldgen i Kalix skdrgard. Pris per markareal fran 23 kr—372 kr, medianvirde ca 88 kr, strandnira objekt ir
generellt dyrare. De flesta saknar kommunal anslutning av v/a eller har enskilt. En kommunala foérsaljning ar
gjord for 25 kr/m? och saknar kommunalt v/a.

Erhalina kommunala uppgifter och avser ramark, generellt avstyckade, avkladda fran trad, inom titort
delvis dven grasytor och grovplanerade.

Centralt 300 kr/m?

Centrumnara 200 kr/m?

Byarna 100 kr/m?

Strandlage 600 kr/m?

Haparanda

Smahusmark, maj 2024—
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Pa senare tid har det skett ett antal forsaljningar av smahustomter. De gjorda éverlatelserna presenteras i
ovanstande graf.

Priserna varierar mellan 10 000 kr—290 000 kr, ett objekt avviker markant och ar sald f6r 900 000 kr och ar
beldgen pa Seskard. Pris per markareal fran 9 kr—338 kr, medianvarde ca 71 kr/m?. Alla saknar kommunal
anslutning av v/a eller har enskilt. Ingen kommunala férsaljning ar genomford.

Erhadlina kommunala uppgifter och avser ramark med viss infrastruktur.
Centralt och Marielund 165 kr/m?

Byarna 60 Kr/m?

Fritidshus, ej strand 40 kr/m?

Avtackta strandnara fritidshus, 165 kr/m?

8(11)



FAST'GHETSFORUM Utlatande avseende markvirden

Overkalix

Smahusmark, maj 2021 —
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Pa senare tid har det skett ett antal férsiljningar av smahustomter. De gjorda dverl3telserna presenteras i
ovanstande graf.

Priserna varierar mellan 3 000 kr—395 000 kr. Pris per markareal fran 1 kr—156 kr, medianvirde ca 25 kr,
strandndra generellt dyrare. Alla saknar kommunal anslutning av v/a eller har enskilt. Ingen kommunala
forsaljning ar genomford.

Erhallna kommunala uppgifter

Bostadsmark, ramark 25 kr/m?

Bostadsmark, planerad mark 40 kr/m?

Bostadsmark, planerad mark med vatten och avlopp 71 kr/m?

Overtornea

Industrimark, maj 2021--
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Pa senare tid har det skett ett antal forsaljningar av industrimark. De gjorda dverlatelserna presenteras i
ovanstande graf.
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FAST'GHETSFORUM Utlatande avseende markvarden

Priserna varierar mellan 1 000 kr—277 000 kr. Pris per markareal, dar det framgar fran 3 kr—31 kr, ett
objekt avviker marknant och &r sald for 247 kr/m? markareal, medianvirde ca 19 kr. Tva st kommunala
forsaljningarna ar gjorda for 5 kr resp. 19 kr.

Erhalina kommunala uppgifter och avser ramark
Centralorten och upp till 2 000 m?, 20 kr/m?
Centralorten och 6ver 2 000 m?, 10 kr

Byarna och upp till 2000 m?, 10 kr/m?

Byarna och 6ver 2 000 m?, 5 kr

Pajala

Industrimark, maj 2021 —

Ingen graf gick att erhalla
Priserna varierar mellan 16 000 kr—430 000 kr, ett objekt avviker markant och &r sald for 10 000 000 kr &r
beldgen i Kaunisvaara. Pris per markareal, dar det framgar fran 14 kr—66 kr, medianvarde ca 21 kr. En

kommunala férsaljning ar gjorda for 25 kr/m?2.

Erhallna kommunala uppgifter och avser ramark
50 kr/m?

Kalix

Industrimark, maj 2021 —

Ingen graf gick att erhalla

Priserna varierar mellan 60 000 kr—750 000 kr, ett objekt avviker markant och 4r sald for 1 500 000 kr. Pris
per markareal fran 8 kr—251 kr, medianvarde ca 119 kr. Inga kommunala forsaljningar

Erhallna kommunala uppgifter och avser rdmark och upp till 1 000 m?
150 kr/m?

Haparanda

Industrimark, maj 2021 —

Ingen graf gick att erhalla

Priserna varierar mellan 31 000 kr—346 000 kr, tva objekt avviker markant och &ar salda for 800 000 kr resp.
1 750 000 kr. Pris per markareal fran 20 kr—81 kr, ett objekt avviker marknant och &r sald for 607 kr/m?
markareal, medianvirde ca 42 kr. En kommunala férsaljning ar gjorda for 40 kr/m2.

Erhalina kommunala uppgifter och avser ramark, delvis avtackta
Centralort 40 kr/m?

Utanfdr centralorten, mindre &n 5 000 m?, 20 Kr/m?

Utanfor centralorten, éver 5 000 m?, 15 Kr/m?
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FASTIGHETSFORUM Utldtande avseende markvirden

Overkalix

Industrimark, maj 2015—

Ingen graf gick att erhalla

Tva st affarer ar genomforda, 2019 resp. 2022 och priserna var 50 000 kr resp. 11 000 kr och
kvadratmeterpriset, 21 kr resp. 7 kr/m?. Ingen kommunala forséljning ar genomford.

Erhallna kommunala uppgifter

Industrimark, ramark 25 kr/m?

Industrimark, planerad mark 40 kr/m?

Industrimark, planerad mark med vatten och avlopp 55 kr/m?

2.2. Vardebedémning

En grov ortsprisjamférelse for fastighetstyperna, intervjuer med jamférbara kommuner och p3 baserad
erfarenhet, indikerar en vardeniva enligt nedan per vardetidpunkt maj 2025:

50 kronor/m? markareal for bostadsmark, ramark
100 kronor/m? markareal fér bostadsmark, planerad mark
120 kronor/m? markareal fér bostadsmark, planerad mark med V/A

30 kronor/m? markareal fér industrimark, ramark
70 kronor/m? markareal fér industrimark, planerad mark
90 kronor/m? markareal fér industrimark, planerad mark med V/A

Vardeintervall +- 0--20 % beroende pa ldgesrelaterade parametrar och areal pa objektet
Forslag for arlig indexering, KP1

Vardebedémning av pris fér mark som avser nybyggnation av flerbostadshus, avropas av Auktoriserad fastighetsvarderare vid
aktuell tidpunkt i och med att prisnivdn ar avhangit vilken byggratt som projektet erhaller
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Lekmannarevisorerna i Overkalix Fastighet AB,
Overkalix kommun

For kannedom Till arsstdmman i
Fullméktige i Overkalix kommun Overkalix Fastighet AB
Org. nr 559316-1556

Granskningsrapport fér ar 2024 - Overkalix Fastighet AB

Vi, av fullmaktige i Overkalix kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for aret.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller fér verksamheten. Lekmannarevisorerna ska
granska om bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utfdrts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och faststallda dgardirektiv.

Var granskning visar foljande:

- Under 2024 har bolaget arbetat med férséljning av bolagets fastighet Branna 4:22.

- Bolagets agare — Overkalix kommun — har i december 2024 godkéant férsaljning av
fastigheten.

- Forséaljningen har darefter dverklagats till forvaltningsratten. | éverklagan anges att
forséljiningen inte &r férenlig med vad som anges i kommunallagen. Forvaltningsratten har i
maj 2025 avslagit denna dverklagan.

- |juni 2025 har férsaljningen av fastigheten Brénna 4:22 vunnit laga kraft.

- Information om férsaljningen I&mnas i bolagets arsredovisning fér ar 2024. Har framgar att
bolaget redovisar ett mindre underskott for aret (- 3 tkr). Bolagets soliditet uppgar till 5,3 %.

- | bvrigt informeras lasaren om att bolaget — i och med férsaljningen ar genomférd —
kommer att avvecklas under 2025.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tilirdckliga som grund fér vara uttalanden nedan.
Utifrdn genomférd granskning gor vi féljande beddmningar avseende revisionsaret 2024

Att bolagets verksamhet sammantaget i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll i allt vasentligt helt varit tillracklig.

Overkalix, dag som framgar av digital signering

Maria Faltmark
Lekmannarevisor

Monica Eliasson
Lekmannarevisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Signerat med Svenskt BankID 2025-07-17 20:55:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MONICA ANN-CHRISTIN
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Monica Eliasson

Leveranskanal E-post

MARIA FALTMARK Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID. Karin Mana Faltmark
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' Signerat 2025-07-18 05:39:44 UTC Oneflow ID 113566063 Sida 2/2



OVERKALIX KOMMUN
OVERKALIX FASTIGHET AB 1(12)

559316-1556 2025 -08- 21

Dnr

OVERKALIX FASTIGHET AB
559316-1556

ARSREDOVISNING
2024-01-01—2024-12-31

v Signerat 2025-06-30 08:47.58 UTC Oneflow ID 11167380  Sida |/ 15



OVERKALIX FASTIGHET AB 2(12)
559316-1556

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2024
Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning for verksamhetséret 2024:

Innehall Sida

- Forvaltningsberittelse
- Resultatrakning

- Balansriakning

- Kassaflédesanalys

- Noter

O NN
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OVERKALIX FASTIGHET AB 3(12)
559316-1556

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Overkalix Fastighet AB bildades under 2021 genom beslut av kommunfullmiktige i Overkalix.
Bolagets syfte ar att bedriva fastighetsférvaltning med dirmed férenlig verksamhet. For nirvarande
ager bolaget Brianna 4:22, Hotellfastighet. Bolaget har kontrakt med GAR in Overkalix AB som hyr
hela fastigheten. Bolagets site ir i Overkalix.

Under 2022 har Forvaltningsratten i Luled meddelat att det beslut kommunfullmaktige tog i april

2021 ska upphdvas. Ett beslut om att foretaget ska silja fastigheten har vunnit laga kraft och bolaget
har 2024 antagit ett anbud. Detta anbud ar i skrivande stund féremal for domstolsprévning.

Investeringar

Under aret har bolaget inte haft nigra investeringar.

Forvarv Branna 4:22

Stampelskatt

| Totalt Cthkr | o b - 6687

Flerarsjamforelse

Bolaget har endast funnits sedan maj 2021.

Nettoomsattning tkr | 508 576 1150 400
Resultat efter finansiella poster tkr -4 -78 463 2
Balansomslutning tkr | 6374 6 331 6 841 7 002
Soliditet % | 5.3 5,7 6,1 0,74
Avkastning pa eget kapital % | 1,05 - 110 3,3
Avkastning pa totalt kapital % 1,90 = 67.7 14
1
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1 ____i

Handelser av vdsentlig betydelse

Bolaget bildades 2021 och forvarvade fastigheten som idag har ett kontrakt for uthyrning under s ar.
Under 2023 har det blivit klart att det beslut som Overkalix kommunfullmiktige tog 2021 anses
strida mot lag och beslutet ska undanréjas. Kommunfullmaktiges beslut att silja fastigheten vann
laga kraft under 2024 efter provning i domstol. Forsiljning av fastigheten dr genomférd och sald till
GAR in Overkalix AB for 5 000 0oo.

+ Signerat 2025-06-3008:47:538 1Tt Cneflow ID 11167930 Sida 3/15



OVERKALIX FASTIGHET AB 4(12)
559316-1556

Forvantad framtida utveckling

Bolaget har salt fastigheten Branna 4:22 till GAR in Overkalix. Bolaget kommer att avvecklas
under 2025. Bolagets underskott under 2024 ar helt hinforligt till kostnader for forsiljning
vilka uppgar till 42 932 kronor.

Forandring av eget kapital

Balanserat Arets

Forandring av eget kapital Aktiekapital  Reservfond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets inging 50 000 275 979 -77 803 248176
Disposition enligt beslut av drets drsstimma -77 803 -77 803 o
Arets resultat -3535 -3535
Belopp vi drets utging 50 000 198 176 -3 535 244 641

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 198 176
Arets resultat -3535
Disponeras sa att i ny rikning Gverfores 194 641

Bolagets resultat och stallning framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Aktiekapitalet bestar av 50 ooo aktier med ett varde av 50 000 kr.



v Signerat 2¢

OVERKALIX FASTIGHET AB
559316-1556

Resultatrakning

| Rorelseintdkter, lagerforandring mm

5(12)

{
| Nettoomsattning

| Summa rorelseintdkter, lagerférindring mm

—eeee

Rorelsekostnader

i Ovriga externa kostnader

| Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintdkter och likande poster
Rantekostnader och liknande poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat efter bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

|
- I 507 874)1 o 576 000 |
| 50787 sy6o000
4 ;
| |
—
1 | -194195 -357 264
0 o
-202 628 -202 628
-396823 -559 891
111 05t 16108
10 229 9367
-124 815 -103 278
-3 535 -77 803
[o]
-3535 77 803
] o
-3 535 -77 803

Oneflow 1D 111679
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Balansrikning

' Tillgdngar

 Anliggningstillgingar

'rﬁilggnader och mark - > 5‘8n8(; 278 6082 906
Inventarier, maskiner

Summa anldggningstillgéngar S \ 5§§0 278 ) 608;;;)6_"

Finansiella anlaggningstillgangar

Vardepappersinnehav

Langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiill.gﬂélng;{r_. B o o

Summa anliggningstillgdngar ” 5 8&0278 B 6082 - 906

Omsattningstillgingar —
| Kortfristiga fordringar _ -

| Kundfordringar

Ovriga fordringar 3 4636  u

Upplupna intakter J

Summa kortfristiga fordringar 46306 n

Kassaochbank w789 248583
Summa omsittningstillgangar 494 185 248 594

6374463 6331500

‘Summa tillgingar

« Signerat 2025-06-30 08.47.52 UTC Oneflow ID 11167920  Sida 6/ 15
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|

Bundet eget kapital

Aktiekapital ... 50000

50000
| Fritt eget kapital S S
Balanserat resultat 198 175 275 979
Arets resultat B -3 535 -77 803
Summa fritt eget kapital . 194 640 198 176
Summaegetkapital L 4640 248176
Obeskattade reserver o . wsp2 usym

Skulder -

Langfristiga skulder 5747 249 5747 249
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 o
Skatteskuld 0 124 354
Ovriga skulder 79 032 96 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 187 819 o
Summa kortfristiga skulder 266 851 220354
Summa skulder B 6 014 101 5 967 603
'S:a skulder och eget kapital 6374463 6331500

v Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC
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Kassaflodesanalys
|
' Den Ipande verksamheten ; 1
| Rérelseresultat fore finansiellaposter | wos| 16108,
S S S (TS, S S| o
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 202 628 | 202 628
Erhallen rinta | 1 w29 9367,
Betald inkomstskatt | : ‘
| 199093 124825
Okning/minskning varulager T N
Okning/minskning kundfordringar T o
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -46"‘27#95_r - ;6—6
Okning/minskning leverantérsskulder _ -;) [ -57 310
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 46 498 42168
Kassaflode fran den lopande verksamheten 199 296 110 049
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten o
Finansieringsverksamheten o -416 665
Kassaflode frin finansieringsverksamheten o -416 665
Arets kassafléde 199 296 -306 616
Likvida medel vid arets borjan 2485831 555199

Likvida medel vid arets slut 447 879 E 248 583
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 201211 drsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende &r.

Utlandska valutor

Monetara tillgdngs- och skuldposter i utlindsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utlindsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intdkter

Tjinsteuppdrag

For tjiansteuppdrag pa l6pande rakning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort
tjiansteuppdrag som intakt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vdrderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten in
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ir hinférlig till
obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingr utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgingen. Niar en komponent i
en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvardet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och &terstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

« Signerat 2023-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167930  Sida $/15
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Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 254r
Inventarier, verktyg och installationer 10 - 20 &r

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p& att en tillgdngs varde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som ar ligre in det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgdngen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nar Overkalix Fastighet AB blir part i instrumentets avtalsmaissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhélla kassafléden frén instrumentet
har I6pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som ar
forknippade med dganderdtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller p3 annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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dra ldngfristiga virdepappersinnehav
Posten bestdr av aktier och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuid
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrakningen endast dé legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer Overkalix Fastighet AB om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgingen bedoms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
fran 6vriga vdrdepapper och fordringar som ar anlaggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlidggningstillgangar som ar
vasentliga.

Varulager
Varulagret virderas med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ligsta av

anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. For homogena varugrupper tillimpas
kollektiv vardering.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgérs av lon, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld di det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

« Signerat 202
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhailande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Not 2 Anliggningstillging 2024 2023
Ingdende anskaffningsvirden 6 686 739 6 686 739
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 686 739 6 686 739
Ingdende avskrivningar -603 833 -401 205
Arets avskrivningar -202 628 -202 628
Utgdende ackumulerade avskrivningar -806 461 -603 833
Utgdende redovisat virde 5 880 278 6 082 906
Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar 2024 2023
Ovrig fordran 46 306 1l
Not 4 Langfristiga skulder 2024 2023

Lan Overkalix kommun
5747 249 5747 249
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas drsstimman for faststillelse. Datum som framgar

av elektronisk underskrift

Overkalix

Jan Johansson

VD

Bengt-Erik Rolfs

Kenneth Petterson

Niclas Hokfors
Ordférande

Sarah Karlsson

Susanna Karlsson

Var revisionsberdttelse har avgivits per datum som framgér av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-20 08:4
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-30 08:47:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CONNY ERKHEIKKI

Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NICLAS HOKFORS

Niclas Hokfors

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Bengt Erik Rolfs

Bengt-Erik Rolfs

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD- Sarah Johanna Matilda
Karlsson

Sarah Karlsson

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: SUSANNA KARLSSON

Susanna Karlsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JAN ALVAR JOHANSSON

Jan Johansson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bo Kenneth Pettersson

Kenneth Pettersson

' Signerat 2025-06-30 08:47:583 UTC

2025-06-24 09:11:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-26 06:16:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2025-06-30 08:45:48 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-26 06:21:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-24 10:03:34 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2025-06-26 16:05:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 11167980
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Overkalix Fastighet AB, org.nr 559316-1556

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Overkalix Fastighet AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Overkalix Fastighet ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Overkalix Fastighet
AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens f6rvaltning for Overkalix Fastighet AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fGrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidSpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokfdringen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande stt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vant mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skylidig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* péanagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Luled den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-30 0855 05 UTC Oneflow 1D 11232359 Sida 2 3
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