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PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

[ syfte att bestamma vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far anvandas kan
en kommun upprdtta en detaljplan. Genom detaljplanen kan kommunen se till att ett omrade
anvands pa det satt som omrddet ar mest lampat for. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade
som far anvandas till vad samt vilka egenskaper anvandningsomradena far ha.

En detaljplan bestar av en juridiskt bindande plankarta samt en icke bindande planbeskrivning.
Planbeskrivningen syftar till att 6ka forstdelsen for att beskriva plankartans innebord.

DETALJPLANEPROCESSEN - SA FUNGERAR DEN

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan folja en viss
handldggningsordning. Beroende pa om detaljplanen hanteras med ett standardforfarande eller
utokat forfarande ingar olika delar i processen. Standardforfarande kan tillampas om forslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopdverkan. I fall dar en
eller flera av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande tillampas.

I detaljplaneprocessen genomfors utredningar och analyser for att sakerstalla lamplig utveckling och
att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Under processen ges tillfille att samrada med allmanheten
och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samrddet kan forslaget andras
och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter kan da aterigen
komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dar planen antas av kommunstyrelsen
eller kommunfullmaktige.

Efter tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner detaljplanen laga
kraft, det vill sdga att handlingen borjar gélla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande och styr
framtida markanvandning av omradet.

Planstart Samrad Granskning Antagande Laga kraft

e o O 0O O

Har ar vi nu.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro

956 81 OVERKALIX Storgatan 17 0926-740 00 0926-77920 757-9311
Internet: www.overkalix.se E-post: kommun@overkalix.se



OVERKALIX 4

KOMMUN

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tidigt i en detaljplaneprocess ska kommunen undersoka om genomférandet av dtgarderna kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljobalken (MB)). Undersokningen ska innebara att
kommunen identifierar omstiandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och
samrader i fragan med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt
sarskilda miljoansvar kan antas bli berorda av planen eller programmet. Sarskilda foreskrifter om de
omstandigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljobedémningsférordningen.
Kommunen ska efter undersokningens identifiering av omstandigheter och samrad i ett sarskilt
beslut avgora om genomforandet av dtgarderna kan antas medfora en betydande miljépaverkan, och
redovisa de omstandigheter som talar for eller emot det. Beslutet ska goras tillgangligt for
allmanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte 6verklagas (6 kap. 8 § MB).

Om genomforandet av dtgarderna kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning utforas (6 kap. 3 § MB).
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SAMMANFATTNING

Overkalix kommun har identifierat behov av att kunna erbjuda fler platser p& boende med sarskild
service. En ny detaljplan tas fram i syfte att mojliggora bostader, vard och teknisk anlaggning, vilket
bland annat mojliggor for att uppfora ett sarskilt boende. Kommunen vill med detaljplanen medge en
flexibel anvdandning for att méta framtidens behov. Den nya detaljplanen kommer ersitta delar av tva
befintliga detaljplaner med utgangen genomforandetid.

Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande och bedéms inte innebdra betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen medger anvandning i form av bostdder, vard och teknisk anlaggning. Bostader i
kombination med vard mojliggor bade for ett sdrskilt boende och en flexibilitet for framtida behov av
bostader och vard inom fastigheten. I den syddstra delen av planomradet mojliggors teknisk
anldggning, i detta fall en transformatorstation.

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for kulturmiljovard fér Overkalix titort (K70).
Planomrddet angransar till Branna kyrkby, en kulturmiljé utpekad i Norrbottens kulturmiljoprogram
(2010). Detaljplanen innefattar ett antal egenskapsbestammelser vilka reglerar tillkommande
byggnaders volym och utbredning for att sdkerstdlla att bebyggelsen tar hdnsyn till sin omgivning. Ett
genomforande av planforslaget bedoms innebdra en mindre paverkan pa kulturmiljon men inte sd
betydande att riksintresset riskerar att patagligt skadas. Ovriga riksintressen som planomradet
omfattas av bedéms inte paverkas.

For att sdkerstdlla markens genomslapplighet och vegetation inom planomradet regleras planomradet
genom tvd egenskapsbestammelser, minst 40% av marken ska vara genomslapplig samt att
anlaggningar i form av vaxter, trdd och buskar ska prioriteras, liksom permeabel markbelaggning for
omhandertagande av tillfalligt hoga dagvattenmangder.
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INLEDNING

DETALJPLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

I Overkalix kommun finns ett behov av att kunna erbjuda boende for personer i behov av sirskilt
boende (SABO). Med en aldrande befolkning ir det for kommunen prioriterat att utoka antalet
platser. Fastighet Grelsbyn 3:68 har identifierats som en lamplig plats for exploatering. Fastigheten ar
sedan tidigare planlagd for kontor, dldreboende, bussterminal samt allmant dndamal genom tva olika
detaljplaner. For att kunna mojliggora ett sarskilt boende inom fastigheten behéver darfor en ny
detaljplan tas fram. Kommunen vill med detaljplanen medge en flexibel anvindning avseende
bostader och vard om forutsittningarna i framtiden andras.

Denna detaljplan syftar till att skapa forutsattningar for byggandet av bostader och vard i centrala
Overkalix samt att sikerstilla en teknisk anliggning.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala delen av Overkalix titort. Planomradet omfattar fastigheterna Grelsbyn
3:68 samt del av Branna 16:1. Omradet ar cirka 8494 kvm och bestar av en grasbekladd yta. Bada
fastigheterna dgs av Overkalix kommun.

.

a d W LY i
Ortofoto. Planomrddet (samma bild som pd forsdttsbladet). Kdlla: Lantmdteriet Min karta.
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LOKALISERING

Det aktuella omradet ligger i centrala Overkalix 6ster om busstationen och kontorsbyggnad for
Lanstrafiken samt vaster om kyrkan. I norr avgransas omrddet av Norra kyrkogatan med
bostadsomraden ovanfor lokalgatan och i soder av befintligt dldreboende "Brannagarden” samt
radhus i sydost.

Inom en radie av ungefar 300 meter finns service sdsom butiker for daglig- och
sallankopsvaror, restauranger, caféer, skola- och forskola, trygghetsboende, kommunhus,
bibliotek, sportfalt, park och ortens busstation.

Ortofoto. Planomrddets lokalisering i tdtorten. Kdlla: Lantmdteriet Min karta.

ARENDEINFORMATION

Tidplan

Foljande prelimindra tidplan galler for detaljplanen:
Samrad fjarde kvartalet 2024
Granskning forsta kvartalet 2025
Antagande andra kvartalet 2025
Laga kraft andra kvartalet 2025

Genomforande av planen berdknas paborjas andra kvartalet 2025.
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Planhandlingar

I planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du under
avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

* Plankarta
* Planbeskrivning

= [llustrationsplan

Till planen hor aven:
» Fastighetsforteckning
» Grundkarta (ingdr i plankartan)
* Undersokning om betydande miljopdverkan

» Samrdadsredogorelse och granskningsutlatande

Planforfarande

Planarbetet handldggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900).

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Planforslaget
ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Planforslaget bedoms
inte medf6ra en betydande miljopaverkan.

Arbetet med denna detaljplan pdborjades hosten 2024.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen adr fem ar. Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte
andras, ersattas eller upphdvas mot berérda fastighetsdgares vilja. Planomrddet bestdr enbart av
kvartersmark vilken planeras byggas ut inom fem ar.
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PLANFORSLAG

Planforslaget innehdller en byggratt som tillater bostader och vard samt en transformatorstation i
planomrddets sydostra del. Planomradet omfattas inte av allman platsmark.

Planomradet far byggas ut med 3200 kvadratmeter, i det ingdr komplementbyggnader (dock inte
bygglovsbefriade dtgarder). Nockhojden regleras till en hogsta hjd om + 60,5 meter Gver nollplanet.
Byggnaden ska ha ett sadeltak med minst 15 graders lutning. Planforslaget reglerar dven att inga
byggnader far uppforas pa mark narmast Nygatan och Norra Kyrkogatan och fyra meter in. Mot
Lanstrafiken i vaster och det befintliga dldreboendet i séder far enbart komplementbyggnader
uppforas inom fyra meter fran fastighetsgrans. Andel genomslapplig mark och gronska sikras genom
egenskapsbestimmelser for utférande.

FORSLAG SABO

Kommunen planerar att i forsta hand bygga ett
SABO i en suterringlésning med tre vaningar
sett fran vaster och tva vaningar fran oster.
Planens reglering medger en utbyggnad med 3
vaningar och cirka go lagenheter. Angoring
sker fran Nygatan dér en entréyta anordnas
med tillgdnglighetsanpassad parkering,
korttidsparkering, vandplats och
cykelparkering. Ytterligare bilparkeringar
planeras inte anordnas inom kvartersmarken.
Istallet ska parkeringsytor samnyttjas inom
tatorten och i forsta hand de som finns beldgna
150-200 meter sydost om planomradet. T - ‘
Inlastningszon till huvudbyggnaden foreslas C Wy e T s =
ske fran vaster med angoring fran den Skiss. Forslag pd byggnad for SABO och transformatorstation
befintliga parkeringen vid Lanstrafiken. Intill som mdjliggérs med planens reglering. Kdlla: Studio Land + a
inlastningszonen placeras en och d arkitektkontor.

reservkraftsanlaggning for el.

For att sakerstalla elférsorjning anldggs en transformatorstation i planomradets syddstra del.
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3D-volym. Forslag pd byggnad som méjliggérs med tre viningar och sadeltak. Kdlla: Studio Land + a och d
arkitektkontor.

] |
L - L
FASAD MOT NORDOST

FASAD MOT SYDVAST

Fasader. Genom materialval och utformning planeras bebyggelsen anpassas for att harmonisera med sin
omgivning. Kdlla: Studio Land + a och d arkitektkontor.

Elevation. Forslag pd méjlig fasadgestaltning i suterrdng. Kdlla: Studio Land + a och d arkitektkontor.
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MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN
Kvartersmark
B Bostader

Anvandningen regleras for att mojliggora anlaggandet av bostader. Syftet ar att
detaljplanen ska vara tillrackligt flexibel att mota den efterfragan som finns pa centralt
beldgna fastigheter inom tatorten i enlighet med 2 kap 3§ 5 p PBL och 2 kap 6 § 8p. I
forsta hand planeras ett SABO.

D Vard

Anvandningen regleras for att mojliggora anldggandet av vardanlaggning. Syftet ar att
detaljplanen ska vara flexibel nog att mota den efterfrdgan som finns pa centralt beldgna
fastigheter inom tatorten i enlighet med 2 kap 7 § 5 p PBL och 2 kap 6 § 8p. I forsta hand
planeras ett SABO.

Ex Transformatorstation

Anvandningen regleras for att mojliggora anldaggandet av en transformatorstation i den
sydostra delen av planomradet. Syftet dr att kunna medge transformatorstation som ska
kunna forsorja planomrddet med el i enlighet med 2 kap 5 § 3 p PBL. I forsta hand
planeras ett SABO.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

01 Marken far inte férses med byggnad

Reglering om att byggnad inte far uppforas gors for att den tillkommande bebyggelsen
ska placeras indragen frdn gatan pa samma sdtt som befintlig bebyggelse. Bestammelsen
syftar till att sdkerstadlla siktlinjer mot utpekad kulturmiljo och f6r att bevara befintlig
gatustruktur inom tatorten. Detta stammer med syftet att ta hansyn till stadsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.
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0. Marken far endast forses med komplementbyggnad

Reglering om att endast komplementbyggnad far uppforas gors for att forslaget ska
anpassas till stadsbilden. Detta stimmer med syftet att ta hansyn till stadsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd dr 60,5 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med egenskapsbestaimmelsen ar att méta behovet av byggratt men med hansyn
till paverkan pa kulturmiljon och omgivande bebyggelse. Byggnadens volym i hojd i
kombination med takvinkel begransas darfor for att minska paverkan pa siktlinjer och
for att efterlikna omgivande bebyggelses utformning. Regleringen har sitt stéd i 2 kap 6

§1p PBL.

Takvinkel

o, Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 15 grader
Syftet med egenskapsbestimmelsen ar att sakerstalla att taket far en utformning som
efterliknar den takutformning som ar dominant inom kulturmiljdomradet och i
planomradets naromrdde. Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 6 § 1 p PBL
genom att anpassa bebyggelsen efter rddande stads- och landskapsbild.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 3200 m?

Syftet med egenskapsbestimmelsen ar att begransa byggnadens utbredning for att
kunna tillgodose bland annat parkering och dagvattenlésningar inom fastigheten, samt
att med hdnsyn till angransande kulturmiljo begransa byggratt och volym.
Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen
efter radande stads- och landskapsbild.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Utforande
Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

Syftet med egenskapsbestaimmelsen dr att att sakerstdlla att delar av marken inom
planomrddet inte hardgors med hansyn till klimat och dagvattenshantering.
Bestammelsen regleras i enlighet med 2 kap 6 § 1 p PBL genom att sdkerstalla lamplig
andel genomslapplig mark for att varna om en helhetsverkan i férhallande till
omgivning.

Anlaggningar i form av vaxter, trad och buskar ska prioriteras, liksom permeabel
markbeldggning for omhdndertagande av tillfilligt hoga dagvattenmingder

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstdlla att marken inom planomradet
delvis utgdrs av vegetation och anlaggningar med madjlighet till genomsldpplighet med
hansyn till klimat och dagvattenshantering. Bestaimmelsen regleras i enlighet med 2 kap
6 § 1 p PBL genom att sdkerstalla lamplig andel genomslapplig mark for att virna om en
helhetsverkan i forhdllande till sin omgivning.
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den redovisar vem som vidtar
atgarderna och nar de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av plankartan och dess planbestammelser.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och blir
darigenom vagledande vid genomf6randet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsdgare, kanda rattighetshavare och deldgare i eventuella samfalligheter framgar av
fastighetsforteckningen. For att gora forandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanldggningar, dndra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgiardens lamplighet,
overenstaimmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ
av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anldggningsdtgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av staten
faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantmateriet.

Fastighetsindelningsbestammelser

I denna detaljplan finns inte ndgra fastighetsindelningsbestammelser.

Forandrad fastighetsindelning

Parallellt med detaljplanearbetet har kommunen ansokt om fastighetsreglering och fastighetsbildning
hos Lantmateriet i syfte att skapa en lamplig fastighet som stammer Gverens med detaljplanen.
Branna 16:1 erhaller fran Grelsbyn 3:68, 153 kvm och avstar till Grelsbyn 3:68, 1330 kvm. Areal enligt
fastighetsregistret efter forrattningen ar for fastigheten Branna 16:1 ar 8583 kvm och for fastigheten
Grelsbyn 3:68 totalt 8494 kvm. For information om fastighetsrattsliga konsekvenser se Tabell 11
kapitlet Konsekvenser.
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Rattigheter

Inom planomradet finns inga befintliga rattigheter sdsom ledningsratter.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder

El-, bredband- och teleforsdrjning

Fastigheten ar forsorjd med el-, bredband- och teleledningar. Reservkraftverk kommer att byggas for
att skapa redundans i hdandelse av elavbrott. Ledningar i marken kommer behovas flyttas och eller
anpassas for att mojliggora forslaget. Eventuell forflyttning av fiberkabel bekostas exploatdren.
Markkabel for el finns i vastra delen av planomradet inom omrddet for 62. Denna kan behova flyttas i
framtiden i samband med férandrad markanvandning vaster om planomradet. Vid byggnation av
komplementbyggnad inom detta omrade ska kabelutsattning goras via Ledningskollen for exakt
placering av kabeln.

Anvandningsomrdde for transformatorstation placeras i planomradets sydostra del for att mojliggora
anlaggning som ska forsorja bebyggelsen inom planomrddet med el.

Varme

Planomrdadet kopplas till fjarrvarmenatet. De ledningar som finns for fjarrvairme inom planomradet
kommer i samband med genomforande av detaljplanen att flyttas.

Avfall

Inom kvartersmark mojliggors for hamtning av avfall. Avfall kommer kunna hanteras vid
inlastningen. P4 platsen utformas tillracklig yta for att kunna vanda utan backningsmandévreringar
och hdmtning inom 25 meter.

Vatten och spillvatten

Planomrdde ingar i verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten. Nya serviser planeras att anslutas
till allmanna ledningar.

Brandvatten

Inom planomradet finns det tva befintliga brandposter. Brandpost beldgen i planomradets vastra del
kommer kvarstd och brandpost i omrddets 6stra del kommer att flyttas inom planomrddet.
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Brandposterna syftar till att tillgodose behovet av vatten till eventuellt sprinklersystem samt
utryckningsfordon i hdandelse av brand.

Dagvatten

Planomrddet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. En koppling till dagvattenndtet planeras att
anslutas till allmanna ledningar i det sydvastra hornet.

Utbyggnad allman plats

Ndgon utbyggnad av allmdn plats ar inte aktuellt i denna detaljplan.

Utbyggnad vatten och aviopp

Det finns utbyggt vatten och avlopp i omradet. Nya serviser planeras att anslutas till allmanna
ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedémning

Kommunen star for samtliga kostnader som hor till sjdlva detaljplaneprocessen som utfors av egen
personal och externa konsulter.

Boendet ska byggas av en kooperativ hyresgastforening som dgs av kommunen tillsammans med
Riksbyggen. Den kooperativa hyresgastforeningen ska kopa marken av kommunen till ett belopp som
faststdlls genom beslut i kommunfullmadktige.

Planavgift

Ndgot uttag av planavgift ar inte aktuellt i denna detaljplan.

Gemensamhetsanldaggningar

Inga gemensamhetsanldggningar finns inom detaljplaneomradet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Exploateringsavtal

Ndgot exploateringsavtal ar inte aktuellt f6r genomforande av denna detaljplan.

Tidplan

Nar detaljplanen ar antagen och har vunnit laga kraft kan eventuella lantmateriforrattningar for att
genomfora nodvandiga fastighetsregleringar ske. Kommunen kommer att ansoka om dessa i god tid.
Om mojligt, med hansyn till pagdende lantmateriforrattning, startar kommunen och
fastighetsbolaget sina respektive byggnationer av ett SABO sa snart som mdjligt efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och sa fort bygg-och/eller marklov erhallits.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Gadllande detaljplaner

e Andring och utvidgning av stadsplan samt upphivande av byggnadsplan fér Overkalix kyrkoby,
laga kraft 1986-12-01

e Detaljplan for Del av Grelsbyn 3:46, 3:24, laga kraft 1997-11-21

Grundkarta

e Grundkarta 2025-02-11

Oversiktsplan

e Oversiktsplan Overkalix 2007

Miljobedéomning
e Undersokning av betydande miljopaverkan for detaljplan for Grelsbyn 3:68, Overkalix, 2024-09-12

e Lansstyrelsens yttrande om undersokning av betydande miljopaverkan avseende detaljplan for
Grelsbyn 3:68, Overkalix kommun, 2024-10-23

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG
Regionplan

e Norrbottens kulturmiljoprogram, Lansstyrelsen Norrbotten, 2010

Ovriga kommunala styrdokument

e Vattentjanstplan 2024-2028, 2024-04-04
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KOMMUN

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA
Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner; Andring och utvidgning av stadsplan samt upphdvande av
byggnadsplan for Overkalix kyrkoby frén 1986 och Detaljplan for del av Grelsbyn 3:46, 3:24 fran 1997.
Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom
planomrddet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planomrddet omfattas till stora delar av detaljplanen for del av Grelsbyn 3:46, 3:24. Planen reglerar
framst kontor inom planomradet och till viss del bussterminal i planomradets vastra del samt
dldrevard i den sodra delen. Bebyggelse inom anvandning kontor far uppga till tva vaningar och ha en
storsta byggnadsarea pa 8oo kvm. Byggnader ska placeras minst 2 meter frdn tomtgrans. Parkering
ska finnas inom anvandningsomrdadet. Garagebyggnaden i planforslagets vastra del regleras som
garage med personalutrymme som far uppforas i en vaning. Fér anvandningsomrade reglerad som
aldrevard far bebyggelse i en vaning och med storsta byggnadsarea pad 200 kvm uppforas. Inom
anvandningsomradet ska byggnader placeras minst 2 meter fran tomtgrans.

Pa flera platser inom planomrddet finns egenskapsbestammelser som begransar markens utnyttjande
for att reglera vilka ytor inom planomradet som far forses med byggnader och
komplementbyggnader.
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Plankarta. Detaljplan for del av Grelsbyn 3:46, 3:24. Planomrddets ungefirliga placering markeras med réd linje.
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Andring och utvidgning av stadsplan samt upphivande av byggnadsplan fér Overkalix kyrkoby
reglerar i dagsldget planomradets sydostra del dar detaljplan for del av Grelsbyn 3:46, 3:24 inte tacker.
Marken regleras som allmant &ndamal. Bebyggelse far uppforas i maximalt tre vaningar.

KYRKOBORDET
1:97

b D
A\ W A

Plankarta. Andring och utvidgning av stadsplan samt upphdvande av byggnadsplan for Overkalix kyrkoby.
Planomrddets ungefirliga placering markeras med rod linje.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan dr antagen ar 2008 och tydliggor bland annat kommunala mal och
visioner. Ett angivet mal ar att utvecklingen av en attraktiv livsmiljo ska ske genom en fortsatt
utveckling av service och fritidsaktiviteter for boende och besékare.

Avseende boende tydliggors det i 6versiktsplanen att bostadsbyggandet pa orten varit begransat.
Behov bedoms finnas for ett mangsidigt boendeutbud for att kunna attrahera alla dldersgrupper
sasom ungdomar, familjer med och utan barn samt éldre.

I 6versiktsplanen gors stillningstagandet att utvecklingen i Overkalix titort ska ske genom att
gdllande detaljplaner ses 6ver och att eventuellt inaktuella detaljplaner bor arbetas om eller upphavas.
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Olika boendeformer bor framjas och en blandning av verksamheter och boende efterstravas for att
skapa ett attraktivt och livfullt centrum.

Teckenforklaring

Bostader
Centrumverksamhet
Friluftsomrade
Fritidsbostader
Industrimark
Jordbruksmark
Ovrig mark
Vattenomrade
Vard

Kyrka

Skola
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Karta. Markanvéndning i Overkalix tdtort. Omrddet vid planomrddet utpekat for vard. Killa: Oversiktsplan 2007.

REGIONALA

Norrbottens kulturmiljoprogram 2010-ff

Planomrddet angransar kyrkbyn Branna som varit kyrkby och sockencentrum sedan 1600-talets mitt.
Kyrkbyn beskrivs i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram fran dr 2o10. I programmet anges att centrum
bestdr av en blandning mellan nytt och gammalt. Kyrkbyn Branna &r en del av centralorten som
genom aren expanderat genom att ha vuxit samman med narliggande byar. Merparten av
nytillskotten har en smdstadsmadssig karaktar med sin laga skala och trafasader i ljusa farger.

bl "™ N
WO verkalix:
s ~

e Brane

Karta. Omrdde for kyrkbyn Brdnna. Bild: Ldnsstyrelsen.
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RIKSINTRESSEN

Yrkesfiske

Nirliggande Kalixilven omfattas av riksintresse for yrkesfiske. Alven utgér lek- och
rekryteringsomrade samt vandringsvag for lax.

Friluftsliv

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for friluftsliv gallande Kalix-Kaitum dlvdal (FBD 08)
vilken kopplas till skyddsvérda fiskebestand. Har finns framstdende exempel pa orérd fjallalv med
sarbara arter. I kommunens 6versiktsplan presenteras stdllningstaganden vilka bland annat innebar
att riksintresset ska skyddas mot exploatering som kan skada intresset.

Naturvard

Omradet omfattas av i sin helhet av riksintresse Naturvard gallande Kalixdlven (BD 12) med varden i
form av vattendrag, geovetenskap, naturskog, fauna, sjo, odlingslandskap, dang, flora, naturbetesmark,
vatmark och sotvattensstranding. I kommunens 6versiktsplan presenteras stallningstaganden vilka
bland annat innebadr att riksintresset ska skyddas mot exploatering som kan skada intresset.

Kulturmiljévard

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for kulturmiljovard for Overkalix titort (K70). Overkalix
ar en centralbygd med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet kring sammanflodet av
Kalixilven och Angesin samt ett vélbevarat odlingslandskap med manga bevarade drag. I
kommunens 6versiktsplan presenteras stdllningstaganden vilka bland annat innebar att riksintresset
ska skyddas mot exploatering som kan skada intresset. Vardefulla omraden for kulturarvet ar
utmarkta i 6versiktsplanen. Det ar viktigt med en standig utvardering av avsatta omraden.

Totalforsvar

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for totalforsvar - Lagflygningsomrade och hinderfrihet i
Norrbotten (TMo353). Inom omrddet som omfattas av riksintresset finns reglering fér hur hog
bebyggelse som far byggas. I kommunens 6versiktsplan presenteras stillningstaganden vilka bland
annat innebdr att omrdaden som ar riksintresse pa grund av att de behovs for totalforsvarets
anldggningar skall skyddas mot atgarder som kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet bedoms inte omfattas av ndgon av de intressen som enligt 3 kap.
Miljobalken utgor sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologisk sarskilt kansliga
omrdden eller stora oexploaterade omraden). Planforslaget bedoms inte heller pdverka nagot sddant
intresse belaget utanfor planomradet.

MIL_](")KVALlTETSNORMER
Luft

Enligt en rapport for kartering av luftkvalitet i Overkalix kommun frén ar 2015 utférd av SMHI visar
att luftkvaliteten ar mycket god i kommunen.

Vatten

Kalixilven rinner igenom Overkalix kommun och vidare tills den nér ut i Bottenviken. Vid Overkalix
titort rinner den samman med Angesan. Kalixilven uppnar i dagsliget ej god kemisk status utifran
uppmatta varden. VISS har inte publicerat motivering till klassningen. Den ekologiska statusen
bedéms vara méttlig. Alven har klassificerats med kvalitetsstatus God ekologisk status 2027.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planomrddet bedoms inte ha ndgon betydelse for mellankommunala intressen i dagslaget.

NATUR

Planomrddet utgors av en grasyta som kontinuerligt skots och pa vilken det idag finns ett upptrampat
promenadstrak som sommartid anvands for att kunna gena 6ver grasytan. I den nordvastra delen av
planomrddet finns en bjork. Liknande grasytor finns i nairomrddet. Inga fyndplatser inom
planomrddet har registrerats i SLUs artportal.

MILJO
Strandskydd

Planomrdadet ligger inte inom strandskyddat omrade.
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Dagvatten och skyfall

Inom planomrddet foreligger idag ingen dagvattenproblematik. Marken utgérs av jordarter (sand och
mordn) som generellt satt har medelhdg till hog genomslapplighet. Inom tatorten finns
dagvattenledningar.

Avseende skyfall har analyser med avseende paverkan pa kommunens VA-anldggningar i handelse av
skyfall (motsvarar 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och sex timmars varaktighet) gjorts. Analyserna
visar att ingen av VA-anldaggningarna har en hog risk att paverkas negativt vid skyfall.

Fororeningar i mark och vatten

Inom eller i direkt anslutning till planomradet foreligger ingen féroreningsproblematik.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

[ ndromradet finns ingen kalla for omgivningsbuller som bedoms paverka planomradet i den grad att
riktvardens 6verskrids. Cirka 8o meter fran planomradet 16per Skolgatan i nordsydlig riktning. Vagen
har en uppmatt arsdygnsmedeltrafik pa cirka 1200 fordon per korbana. Hastighetsgransen ar reglerad
till 5o km/h och till 30 km/h forbi skolomradet.

Vaster om planomrddet inom fastighet Grelsbyn 3:24 har Lanstrafiken kontor samt uppstallningsplats
for bussar. Inom ytan finns plats for cirka 8 bussar samt ett hallplatsldage for buss. Kollektivtrafiken
genom tdtorten samt bussarnas uppstdllningsplatser bedoms inte vara av den omfattning att de
genererar trafikbuller 6ver godkdnda bullernivder.

Risk for olyckor

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for olyckor kopplade till farligt gods eller riskfyllda
verksamheter inom eller i narheten av planomradet.
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Risk for 6versvamning

Inom planomradet finns inga utpekade ytor som i dagsldget eller i framtiden bedoms besitta ndgon
oversvamningsproblematik till foljd av skyfall. I ndromrddet finns flera lagpunkter, framst vaster och
soder om planomradet.

T SKOIagR
4

Karta. Kartan visar ytor med befintliga och framtida 6versvdmningsproblematik vid ett 100-drsregn. Karta:
Linsstyrelsen.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har gjort en 6versvaimningskartering 6ver Kalixadlven,
vilken visar att ett 100 drsflode fran Kalixalven inte direkt paverkar planomradet.

A

Karta. Kartan visar bld ytor vilka pdverkas vid 100 drsflode. Karta: MSB.
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[ handelse av berdaknat hogsta flode skulle marken inom planomradet laggas under vatten.
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Karta. Berdknat hogsta flode inom Overkalix tétort. Karta: MSB.

Risk for ras, skred och erosion

Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras och skred inom planomradet.

Risk for radon

Inom planomradet aterfinns relativt ldga halter av gammastralning fran uran. I kommunen har
forhojda radonhalter patraffats i bergborrade dricksvattenbrunnar samt i inomhusluften i vissa
bostadshus. Risken for forhojda radonhalter bor tas med som en aspekt att beakta vid fortsatt
planering.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken utgors av dlvsediment i form av sand med inslag av moran i den 6stra delen av planomrddet.
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Bilden visar jordarter inom planomrddet. Karta: SGU.

Alvsediment, sand

Marén

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomrddet ligger inom avrinningsomrdde for ytvatten till ndrliggande Kalixalven.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Det finns inga fornlimningar identifierade inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Kulturmiljoé och det kyrkliga kulturarvet

Planomrddet angransar till Branna kyrkby som &r utpekad i Norrbottens kulturmiljoprogram. Branna
har varit kyrkby och sockencentrum sedan 1600-talets mitt. Centrum bestar av en blandning mellan
nytt och gammalt da kyrkbyn med tiden vuxit samman med narliggande byar. Merparten av
nytillkommen bebyggelse har en smdstadsmassig karaktdr med sin laga skala och trafasader i ljusa
farger.

Planomradet ligger intill Overkalix kyrka fran &r 1943. Den ersatte en tidigare nedbrunnen 18o0-
talskyrka. Det ar en langhuskyrka med smalare kor och kraftigt torn 6ver vapenhuset i 6stlig riktning
mot Storgatan, bort fran planomradet. Tegelvaggarna ar putsade i vitt utvandigt och hela kyrkan
bestar av koppartak. Langhusets tak har tva takfall.
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Kyrkan ar synlig fran flera olika platser i tatorten. Kyrkan och dess tillhorande kyrkogdrd som breder
ut sig i alla vaderstreck ar skyddade enligt kulturmiljolagen.

Foto. Overkalix kyrka sedd frdn Storgatan. Bild: Google Maps.

FYSISK MILJO
Befintlig bebyggelse

Planomrddet ar till stora delar obebyggt, men innefattade vid paborjat planarbete tva byggnader i sin
helhet, samt delar av en tredje byggnad. Tvd av dessa byggnader hdller vid tiden for granskning pa att
rivas.

Langst i vast stdr ett parkeringsgarage med plats for fyra fordon och ar byggt i en vaning med
sadeltak. Garaget gdr att nds bade fran parkeringen som ansluter till Norra kyrkogatan och fran den
delen av Sodra kyrkogatan som ligger inom planomradet.

"R ‘ TR U R B
e v 3
" i .

= m!!mi

Bild. Garage i planomrddets sydvdstra del. Bild: Google Maps.
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Strax Oster om garaget star en samlingslokal i en vaning. Byggnaden hdller for nuvarande pa att rivas.

e i L i

Befintlig samlingslokal innan pdboérjad rivning. Bild: Google Maps.

[ soder angransar planomradet till ett dldreboende vars verksamhet planeras flyttas till fastigheten
inom planomrddet. Norra delen av byggnad for befintligt dldreboende ligger inom planomrade och
haller f6r nuvarande pa att rivas.
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Bild. Byggnad for befintligt dldreboendes norra del innan pdbdérjad rivning. Bild: Google Maps.
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Stadsbild

Planomradet ligger i Brinna, centralt i Overkalix titort. Bebyggelsen runt planomradet ir generellt
sett 1ag i en till tre vaningar och ligger inom ett relativt flackt omrade vilket gor att det finns manga
siktstrak inom tatorten.

Oster om planomradet ligger Overkalix kyrka med tillhérande kyrkogard. Kyrkans huvudentré ar
vand osterut mot Storgatan. S6der om kyrkan ligger den tillhorande férsamlingslokalen. Cirka 180
meter Osterut fran planomradet l6per Storgatan i nordsydlig riktning. Gatan ar tatortens mest
handels- och centrumtita med bade kommersiell och offentlig service. Bebyggelsen langs gatan
utgors framst av solitdra byggnader i tva till tre vaningar. Norr om planomradet ligger ett
bostadsomrade i form av friliggande villor i en till tvd vaningar. Inom villaomrddet finns visst inslag av
centrum och flerbostadshus. Direkt vaster om planomrddet ligger Lanstrafikens Norrbottens kontor i
tvd vaningar invid uppstallningsplats och hallplatsldge for bussar. Pa andra sidan Skolgatan cirka 100
meter fran planomradet ligger samlingslokaler, skola och forskola. S6der om dessa finns idrottsplaner
och gronomrdden. Direkt soder om planomradet ligger befintligt dldreboende i tre vaningar. Bortom
dessa breder sig ett villa- och radhusomrdde ut.

_’Villa,omré '
‘ -

L Y

‘Overkalix
kyrka _

Befintligt.©

-

aldrebeo dé

Foto. Planomrddet med omgivande tdtort. Ortofoto taget innan pdbérjad rivning av byggnader inom planomrdadet.
Karta: Lantmdteriet Min karta.
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Sol- och skuggforhallanden

Solljusférhdllandena ar goda inom planomradet.

Gronstruktur

Planomrddet utgors av en grasyta. Inom fastigheten stdr ett antal trad. Tradbestandet utgors av bjork
och pelarasp/poppel. Vaxtligheten underhalls kontinuerligt och bedoms inte inrymma nagra
betydande miljovarden. Tatortens privata och allmdnna gronytor utgors av grasmattor av liknande
karaktar.

Topografi

Planomrddets hojd varierat mellan 43 meter 6ver havet i vaster till 46 meter 6ver havet i Gster vilket
blir en skillnad pa cirka 3 meter.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Barnperspektiv

Grasytan inom planomradet utgor en plats for barn och ungdomar att rora sig fritt fran bilvagar. Det
finns 6ppna ytor for lek och rorelse. Dock ar grasytan idag inom planlagd kvartersmark och utgors
inte av allman platsmark. Narmsta likartade omrade som ar allmant tillganglig ligger i anslutning till
forskola och skola cirka 120 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Tillgdngligheten till och inom planomradet bedoms i dagslaget vara god. Det 16per en upptrampad
gdngvag tvars genom planomradet fran nordvast till sydost. Langsmed planomrddets norra och 6stra
sida mot Norra kyrkogatan respektive Nygatan finns trottoarer anlagda. Dessa trottoarer ar i behov av
upprustning utifran en tillganglighetssynpunkt.

Trygghet

Planomradet ligger i centrala Overkalix i nirheten till forskola och skola, bostider och andra
verksamheter som skapar liv och rorelse i omgivningen. Planomradet ar 6ppet och synligt for
omgivningen och tryggheten bedoms som tillfredsstallande.

Motesplatser

Planomrddet anvands idag som en passage till andra platser i naromradet men kan dven anvandas
som en informell matesplats. Grasytan kan anvandas for lek och rekreation.
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Rekreation

Planomrddet utgors idag av en grasyta som kan anvdndas for lek och rekreation.

SERVICE

Planomrddet ligger centralt i titorten med narhet till bade offentlig och kommersiell service. Forskola
och skola ligger pa cirka 120 meters avstand. Storgatan med livsmedelsbutiker och annan handel
ligger cirka 160 meter fran planomradet.

TRAFIK

Gatunat och biltrafik

Planomrddet angransar till tvd lokala gator: Norra kyrkogatan samt Nygatan. Inom planomradet 16per
en del av Sodra kyrkogatan som leder in till entré och varuintag for befintligt dldreboende.

Gang-, cykel och mopedtrafik

Planomrddet gar att nd genom trottoarer i det kommunala gang- och cykelvdagnatet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger inom 100 meter fran planomradet i vastlig riktning langsmed Skolgatan.
Hallplatsen trafikeras med flera lokala och regionala busslinjer.

TEKNIK

Vatten och avlopp

Inom tdtorten finns ledningsnat for vatten och avlopp.

Brandvatten

Inom planomrddet finns det tva brandposter.

00666606666666660066666666666666666666666660666666666666666666660666606666666666666666666666666066660666666666666666666666666666666666666<

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro

956 81 OVERKALIX Storgatan 17 0926-740 00 0926-77920 757-9311
Internet: www.overkalix.se E-post: kommun@overkalix.se



OVERKALIX 3

KOMMUN

El

El finns i dagslaget dragen till garage och samlingslokal. Elledningar for tatorten finns dragna under
vdgar i anslutning till planomradet. Markkabel for el finns i vastra delen av planomradet inom
omrddet for 6.. Denna kan behdva flyttas i framtiden i samband med férandrad markanvandning
vaster om planomrddet. Vid byggnation av komplementbyggnad ska kabelutsattning goras via
Ledningskollen for exakt placering av kabeln.

Varme

Fjarrvarmeledningar for tatorten finns dragna under vagar i anslutning till planomradet. De ledningar
som finns for fjarrvairme inom planomradet kommer i samband med genomf6rande av detaljplanen

flyttas.

Fiber

I dagslaget finns fiber nedgravd inom planomrddets centrala delar och langsmed planomradets sodra
och Ostra del.
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KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

- EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR
FASTIGHET/ FASTIGHETSRATTLIGA KONSEKVENSER FASTIGHETSAGARE
RATTIGHET OCH MARKOVERFORINGAR :
KOSTNADER INTAKTER
Branna 1621 Frantrader 1330 kvm kvartersmark "BV till Foérrattningskostnad Ingen ersattning utgar
Grelsbyn 36:8 betalas av kommunen
Grelsbyn 36:8 Frantrader 153 kvm kvartersmark "BV” till Foérrattningskostnad Ingen ersattning utgar
Brdnna 1621 betalas av kommunen

Tabell 1 Konsekvenser for fastigheter och rattigheter.

GALLANDE DETAJPLAN

Vid lagakraftvunnen detaljplan upphor befintliga detaljplaner att gélla inom de delar som omfattas av
planomradet fér den nya detaljplanen (se rédmarkerade omrdden i plankartorna nedan). Den del av
gdllande detaljplan som inte omfattas ar fortsatt gallande, se vita pilens riktning. Avseende detaljplan
for Del av Grelsbyn 3:46, 3:24 dr enbart mark planlagd som bussterminal vaster om planomradet kvar.
Denna del planeras att i framtiden innefattas i detaljplanarbete kring utveckling vaster om
planomrddet.

For stadsplanen har gdllande detaljplan for del av Grelsbyn 3:46, 3:24 redan ersatt delar av den vid
laga kraft. I planomradet sydostra horn ersatter planforslaget gallande stadsplan.

.’ecggsssm 2\ 1\ Plankartor. Andring och

parkering * )~ utvidgning av stadsplan samt

\ - upphdvande av byggnadsplan

_ -~ for Overkalix kyrkoby samt

(+&~_ Detaljplan for del av Grelsbyn
3:46, 3:24. Planomrddets

'\ ungefirliga placering i

" forhdllande till befintliga

detaljplaner markeras med rod

linje.
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RIKSINTRESSEN

Yrkesfiske

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for yrkesfiske och dess karnvarden da den ligger inom
nuvarande tdtort och lokaliserat pa ett sdkert avstand fran dlvfaran.

Naturvard

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvard och dess karnvarden da den ligger inom
nuvarande tdtort.

Friluftsliv

DA planférslaget ligger inom Overkalix titort bedéms riksintresset for friluftsliv Kalix-Kaitum &lvdal
och dess karnvarden inte paverkas.

Kulturmiljévard

Ett genomforande av planforslaget bedoms innebéra en mindre paverkan pa kulturmiljon men inte sa
betydande att riksintresset riskerar att patagligt skadas. I gdllande detaljplan tillats bebyggelse i tva
vaningar men byggnaders hojd preciseras inte. Ett genomf6rande enligt planforslaget kan antas
innebdra en hogre byggnad dn vad som vanligtvis byggs vid tva vaningar. Tillaten bebyggelse enligt
planforslaget innebar generellt en hogre byggnadshdjd i jamforelse med stora delar av tatorten. Dock
forekommer relativt hog bebyggelse pa vissa platser. Markforhdllandena lampar sig val for att skapa
en suterranglosning eftersom det finns hojdskillnader att ha i beaktning under projektering och
byggnation.

Detta har en direkt inverkan pa den upplevda byggnadshojden samtidigt som ytan kan nyttjas
maximalt for att uppna detaljplanens syfte. Ovriga bestimmelser kopplade till byggritt s3som
takvinkel och begridnsnings av markens nyttjande har anpassats for att Overkalix centralbygds
kulturmiljovarden fortsatt ska kunna utldsas och varnas om vid ett genomf6rande.

Totalforsvar

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvaret da det ligger inom nuvarande tatort
och begransas i hojd.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet bedoms inte omfattas av ndgon av de intressen som enligt 3 kap.
Miljobalken utgor sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologisk sarskilt kansliga
omrdden eller stora oexploaterade omraden). Planforslaget bedoms inte heller pdverka nagot sddant
intresse belaget utanfor planomradet.

M|L_]0KVAL|TETSNORMER
Luft

Vid ett genomforande av detaljplanen tilldts vard och bostader inom planomrddet. Den narliggande
uppstallningsplatsen for bussar planeras for nuvarande om sd att bussarna som anvander ytan
koncentreras till ett omrade langre norrut inom berord fastighet. Mellan denna yta och planomradet
ligger Lanstrafikens kontorsbyggnad vars volym skapar ett skydd tillika buffertzon mellan korytorna
och foreslagen bebyggelse.

Inom planomradet planeras i forsta hand ett SABO. Det genererar ett annat typ av trafikflode till
planomrddet dn vad ett genomforande av kontor enligt gillande detaljplan gor. Enligt foreslagen
ritning kommer en varutransportmottagning anlidggas i planomradets nordostra del.
Handikapparkeringar kommer finnas i samband med entrén till SABO. Personalparkering anliggs
cirka 100 meter sydvast om planomradet. Den totala fordonspaverkan pa luftkvaliteten bedoms som
begransad.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet till den grad att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Vatten

Marken utgérs av jordarter (sand och moran) som generellt satt har medelhog till hog
genomsldpplighet. Inom tatorten finns dagvattenledningar. Ett genomférande av planforslaget
bedoms inte paverka vattnet i omradet till den grad att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

NATUR

Ett genomforande av planforslaget innebar att den grasyta som finns inom planomradet tas i ansprak.
Dd grasytan inte bedomts innefatta vardefull natur eller att gronytan ar en del av en storre
gronstruktur bedoms paverkan pd naturen som liten. Trad i syddst och nordvast kommer med stor
sannolikt inte bevaras vid ett genomférande av planen. Vid ett genomférande enligt planerat SABO
foreslas nya trad planteras pa fastigheten.
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MILJO
Miljobedomning

[ undersokning av betydande miljopaverkan har den samlade bedomningen gjorts att det inte finns
nagon omfattande problematik gallande platsens forutsattningar eller vid en framtida exploatering.

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedomning ar att genomforandet av aktuell detaljplan inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Exploateringen kan bedémas som lik den som i gillande detaljplaner
tilldts. Marken bedoms utifrdn sitt nuvarande skick inte ha ett betydande varde utifrdn nagon av de
utvarderingsgrunderna som miljobedomningen undersoker.

Lansstyrelsen har i ett undersdkningssamrad fran den 23 oktober 2024 angett att de instammer i
kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte kan antas medf6ra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap. 11a § PBL.

Dagvatten

Vid ett genomforande av planen dmnar dagvatten inom planomrddet kunna infiltreras inom
kvartersmark och ledas vidare till det kommunala dagvattensystemet. I genomforandet ska
tomtanlaggningar i form av vaxter, trad och buskar prioriteras, liksom permeabel markbeldggning for
omhdndertagande av tillfalligt hga dagvattenmangder. Detta sdkerstalls genom
egenskapsbestimmelser for utférande som reglerar att minst 40% av marken ska vara genomslépplig
respektive ovan ndimnda anlaggningar.

Fororeningar i mark och vatten

Inga indikationer pa att marken ar fororenad finns inom planomradet. Féreslagen anvandning
innefattar inte kinslig anviandning som riskerar att fororena marken.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Vid ett genomforande av detaljplanen tilldts vard samt bostad. Cirka 50 meter vaster om planomradet
ligger Lanstrafikens kontor med tillférande busshdllplats sam uppstallningsplats for bussar.
Kontorsbyggnaden ar uppford i tva vaningar och agerar bullerskyddande fran uppstéllningsplatsen
som planeras anldggas om med infart till omradet langre norrut.

Det planerade SABOt genererar ett annat typ av trafikflode till planomradet dn vad kontor som
medges i gdllande detaljplan gor. Enligt foreslagen ritning kommer en varutransportmottagning
anldggas i planomradets nordostra del. Handikapparkeringar kommer finnas i samband med entrén
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till SABO. Personalparkering anliggs cirka 100 meter sydvist om planomradet. Den totala
fordonspdverkan pa luftkvaliteten bedoms som begransad.

Foreslagen anvandning inom planomradet bedoms inte paverkas av omgivningsbuller som
overskrider tilldtna riktvarden. Vid genomférande av detaljplanen kan uteplatser och gemensamma
samlingsytor med fordel forliggas riktade bort fran bade Lanstrafikens fastighet och SABOts
planerade lastzon i nordvast.

Olyckor

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for olyckor kopplade till farligt gods eller riskfyllda
verksamheter inom eller i narheten av planomradet vid ett genomforande av planen.

Oversvamning

Skyfall

Inom planomradet kommer delar av de ytor som idag ar grasbevuxna hardgoras. Mojligheten for
infiltration kommer darmed minska och flodet kan 6ka till narliggande omraden.
Markforutsattningarna med sandiga marker gor att majligheterna till infiltration ar goda. Det
kommer dven finnas kvar grona ytor som kan hjdlpa till att hantera skyfallet inom fastigheten.

Kalixalven

Planomrddet riskerar inte att 6versvimmas vid ett 200-arsrflode, men vid ett berdknat hogsta flode
(10 ooo-arsflode) enligt MSB:s 6versvamningskartering. Sannolikheten for att ett beraknat hogsta
flode kommer ske &r liten. D& planerat SABO utgor en samhillsviktig service bér fastigheten kunna
hantera ett berdknat hogsta flode utan att verksamheten stors. | genomforandet ska
tomtanldaggningar i form av vaxter, trad och buskar prioriteras, liksom permeabel markbeldggning for
omhdndertagande av tillfalligt hoga dagvattenmdngder. Detta sakerstalls genom
egenskapsbestammelser for utforande som reglerar att minst 40% av marken ska vara genomslapplig
respektive ovan ndmnda anldaggningar.

Inom fastigheten planeras en reservkraftstation for att kunna halla i gdng verksamheten vid
storningar. Overkalix kommun har dven gjort &tgirder i VA-nitet och planerar att gora ytterligare
atgarder for att VA-ndtet ska kunna hantera 6versvamningar. I byggnaden ska ett storkok finnas.
Omlokaliseringen av storkoket fran dess nuvarande ldge innebar att storkokets direkta paverkan av
eventuell pataglig 6versvamning minskar. Hojdsattning for byggnader och angdringen till omradet
bor utforas sa att det inte skadar byggnaderna eller paverkar framkomligheten till fastigheten.
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Risk for ras, skred och erosion

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka risken for ras och skred inom planomradet.

Utrymning

Vid handelse av brand stdller BBR normalt krav pa att bostdder och lokaler ska utformas med tva
utrymningsvagar. Detta kan t.ex. ske via tva trapphus. I vissa fall kan ett trapphus tillitas men da med
extra utrymningsvagar med raddningstjanstens stegutrustning alternativt att trapphuset ar uppfort
med sarskilt brandskydd (klass Tr1 eller Tr2).

Raddningstjanstens stegutrustning har kapacitet till utrymning upp till tre vaningar eller en hégsta
fonsterhojd pa 11 meter. Eftersom detaljplanen tillater vard och i forsta hand ett SABO bor
brandskyddet f6lja angivna krav. Utrymning via raddningstjanstens stegar kan medf6ra stora
svarigheter for dldre och funktionsnedsatta personer.

Byggnationen planeras uppforas med sprinklersystem och byggnaden bor uppféras med Tri-/Tr2-
trapphus om tva trapphus inte uppfors.

Byggratten gar att nd fran tre vaderstick genom befintligt vagnat.

Av de tvd brandposter som finns inom planomradet kommer en kvarsta och en fa ny placering.

KULTURMILJO

Kulturmiljoé och det kyrkliga kulturarvet

Vid ett genomforande av planforslaget kommer fastigheten bebyggas med en cirka 18 meter hog
byggnad upp till nock. Huvudbyggnaden inom planomradet kommer delvis skymma sikten mot
kyrkan vasterifrdn langs Skolgatan och siktlinjer vasterifran kommer darfor paverkas.
Egenskapsbestimmelse som begransar hur nara bebyggelse far anlaggas fran vagar norr och ster om
planomrddet till 4 meter bidrar till sdkerstallandet av en rymlig gatustruktur med siktlinjer mot
kyrkan. Tatorten ar flackt beldgen sett till omkringliggande topografi i dlvdalen och det kommer
fortsatt finnas mdnga siktlinjer mot kyrkan. Kyrktornet uppskattas fortsatt kunna anvandas for att
navigera inom centralorten. Ovrig bebyggelse som kopplas till Brinna kyrkbys kulturmiljé bedéms
inte paverkas. Sammantaget bedoms ett genomforande av planforslaget innebdra en mindre paverkan
pa kulturmiljon men inte sa betydande att kulturmiljon riskerar att patagligt skadas.
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FYSISK MILJO
Befintlig bebyggelse

Vid ett genomforande av planen kommer befintligt garage rivas och byggas pa narliggande fastighet
utanfor planomradet dar byggratt finns sakerstalld. Samlingslokal och den delen av det befintliga
aldreboendet som ligger inom planomradet ar fér nuvarande under rivning.

Bild. Befintlig bebyggelse som rivs. Bild: Lantmdteriet Min karta.

Bild. Befintligt dldreboende med del som rivs markerad. Bild: Google Maps.

Stadsbild

Planférslaget innebar att en byggnad med en byggnadskropp som kan tacka cirka 38% av
fastighetsarean. Hogsta nockhojd tilldts uppga till 60,5 meter 6ver angivet nollplan. Marknivan
varierar mellan cirka 43-46 meter 6ver angivet nollplan vilket motsvarar en nockhdjd pa mellan cirka
14,5-17,5 meter. Minsta takvinkel regleras till 15 grader vilket innebar att ett sluttande tak maste
uppforas och att byggratten inte kan nyttjas likadant pd alla vaningar upp till nock. Sadeltak eller
valmat tak ar vanligast forekommande i naromradet. Ett sluttande tak innebar aven att
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byggnadsvolymen upplevs mindre dn vid ett platt tak. Mojligheten att se bakom byggnaden mot
kyrkan okar vid sluttande tak.

Planforslaget har anpassats till kringliggande bebyggelse i tatorten. Bestammelser kopplade till
begransning av markens utnyttjande innebar att huvudbyggnad inte kan byggas ihop med byggnader
pa kringliggande fastigheter. Aven egenskapsbestimmelsen vilken sikerstiller andel genomslapplig
mark reglerar majligheten att bebygga fastigheten. Omradet kring planomradet upplevs luftigt med
bebyggelse indragen fran lokalgatorna. Ovan namnda bestammelser innebar att omradet vid ett
genomforande av detaljplanen fortsatt kan upplevas luftigt fran de allmanna gatorna.

Planomrddet tilldter en nockhojd som mojliggor cirka en vaning hogre an de hogsta byggnaderna i
det direkta niromradet uppnar vilket paverkar stadsbilden. Overkalix kyrka r fortsatt synlig fran
delar av Skolgatan men sikten begransas séder om Lanstrafikens fastighet.

Bild. Siktlinjer frdn Skolgatan mot Overkalix kyrka vid genomforande av planerat SABO. Bild: Lantmditeriet Min
karta.
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Kyrktornet som bidrar till stadsbilden och orienterbarheten inom tatorten forblir fortsatt synlig fran
Skolgatan dven vid ett genomforande enligt detaljplanen dven om kyrkbyggnadens lagre delar skyms
av tillkommande bebyggelse.

VYl w2

VY 1 NULAGE

SKOLGATAN: +

SATTFIITKARTA

Bild. Vyer mot planomrddet vid ett genomforande av planerat SABO. Bild: a och d arkitektkontor.

Etablerad gatustruktur kommer inte paverkas av planforslaget som enbart omfattas av redan planlagd
kvartersmark. Den vastra delen av S6dra Kyrkogatan, en lokalgata som leder till befintligt
aldreboendes entré, ses inte som en del av den allmdnna gatustrukturen.

Sol- och skuggforhallanden

Tillkommande bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte paverka sol- och skuggférhdllanden for
kringliggande bebyggelse till den grad att den utgér en olagenhet for grannar.
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Barnperspektiv

Planforslaget tillater bostader och vard inom planomrdadet. Det innebar att fler bostader kan byggas
inom tdtorten vilket innebar att fler familjer kan flytta till tatorten. Narheten till férskola och skola
vaster om planomrddet gor att fler barn och ungdomar kan roéra sig i omradet mellan eventuell bostad
och skola.

Omrddet ar planlagd som kvartersmark och den gronyta som idag finns och kan nyttjas av allmanhet
kan forsvinna eller fd en annan karaktar som inte blir tillgangligt pa samma vis fér barn och
ungdomar i omradet. GC-vag som ligger utanfor planomradet invid planomrddets vastra grans
kommer fortsatt finnas tillganglig. En ny GC-vag planeras byggas soder om planomradet vilken
erbjuder en tidseffektiv gdng- och cykelvag mellan centrum och resecentrum.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom planomradet bedoms vid ett genomférande av planforslaget fortsatt
vara god. Vid ett genomforande av planen kan befintliga trottoarer langsmed Norra Kyrkogatan och
Nygatan med fordel rustas upp for 6kad tillganglighet for fler.

Trygghet

Planomradet ligger i centrala Overkalix i nirheten till forskola och skola, bostider och andra
verksamheter som skapar liv och rérelse i omgivningen. Ett genomférande av planen innebar att fler
nyttjar platsen och ror sig i omradet.

Motesplatser

Den grasyta som kan anvandas for lek och rekreation och som en informell motesplats kommer vid
ett genomforande av planen foérsvinna. Fler motesplatser bedoms finns i narheten av planomradet,
bade i Oster dar tatortens centrala delar med kommersiell och offentlig service ligger samt i vaster dar
bland annat skola och foérskola ligger. Ett i titorten centralt beliget SABO innebar att fler dldre far
tillgdng till motesplatser inom promenadavstand. Beroende pa vilken anvandning som tillimpas kan
motesplatser av mer eller mindre formell karaktar uppkomma inom planomrdadet.

Rekreation

Planforslaget innebar att en fastighet som idag utgors av en grasyta som allmanheten har tillgang till
att anvanda tas i ansprdk. Tillgangen till liknande grasytor anses vara god i tatorten. Liknande ytor
finns exempelvis runt skolomradet cirka 150 meter bort.
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TRAFIK

Motortrafik

Planen forvantas bidra med en mindre 6kning av trafik i omradet. Konsekvenserna pa trafikmiljon
bedoms vara liten, da tillkommande trafik framst utgors av godstrafik i form av leveranser till for
SABOt planerad lastzon i nordvist och trafikrérelser frin kommunens egna fordon. Biltrafik som
genereras av forslaget kommer delvis spridas till resten av tatorten da parkeringsbehoven tacks av
redan existerande parkeringsplatser runt om i titorten. Personalparkering till planerat SABO hénvisas
i forsta hand till befintlig parkeringsyta sydvast om planomradet.

Trygghetsboende lokaliserat soder om planomradet i samma byggnad som befintligt dldreboende
planeras finnas kvar. Den kommer kunna nas fran tillkommande vag som kommer 16pa utanfor
planomrddet langsmed planomradets sédra grans.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik férvantas inte paverkas av forslaget. Det kommer byggas en gang och cykelvag
utanfor planomrddet i séder.

Parkering

Vid ett genomforande av planforslaget planeras kringliggande parkeringsytor kunna anvandas for
boende, arbetande och besékare inom planomrddet. Det innebar att befintliga parkeringsplatser
kommer fa ett hogre tryck. Utifran dagens anvandning av befintliga parkeringsplatser bedoms
behovet av parkeringsplatser kunna tackas av befintliga parkeringar. Tillganglighets- och
handikappanpassad parkering kan anordnas inom fastigheten.

Cykelparkering kan anldggas inom planomradet.
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MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av framtidsenhetens samhallsplanerare i samarbete med Tekniska
enheten samt representanter fran andra enheter och forvaltningar hos Overkalix kommun.
Tengbom AB genom Anton Agnefeldt, Joanna Hagstedt och Emmy Linder har bistatt kommunen i
framtagandet av handlingarna.

FRAMTIDSENHETEN
Jessica Wennberg Martina Tamrell
Framtidschef Samhallsplanerare

TEKNISKA ENHETEN
Bo-Goran Sahlstrom
Teknisk chef
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