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Lekmannarevisorerna i Overkalix Fastighet AB,
Overkalix kommun

For kdnnedom Till &rsstdmman i
Fullmaktige i Overkalix kommun Overkalix Fastighet AB
Org. nr 559316-1556

Granskningsrapport fér ar 2024 - Overkalix Fastighet AB

Vi, av fullmaktige i Overkalix kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for aret.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ska
granska om bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tilifredsstallande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifrdn bolagsordning och faststéllda agardirektiv.

Var granskning visar féljande:

- Under 2024 har bolaget arbetat med férséljning av bolagets fastighet Branna 4:22.

- Bolagets agare — Overkalix kommun — har i december 2024 godkant forsaljning av
fastigheten.

- Forséliningen har darefter dverklagats till férvaltningsrétten. | dverklagan anges att
forsaljningen inte &r férenlig med vad som anges i kommunallagen. Férvaltningsratten har i
maj 2025 avslagit denna éverklagan.

- 1juni 2025 har férséljningen av fastigheten Branna 4:22 vunnit laga kraft.

- Information om férséljningen Idmnas i bolagets arsredovisning for ar 2024. Har framgar att
bolaget redovisar ett mindre underskott for aret (- 3 tkr). Bolagets soliditet uppgar till 5,3 %.

- | évrigt informeras Iasaren om att bolaget — i och med férséljningen ar genomférd —
kommer att avvecklas under 2025.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga som grund fér vara uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gér vi féljande bedémningar avseende revisionsaret 2024:

Att bolagets verksamhet sammantaget i allt vasentligt har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Att bolagets interna kontroll i allt vasentligt helt varit tillracklig.

Overkalix, dag som framgar av digital signering

Maria Faltmark
Lekmannarevisor

Monica Eliasson
Lekmannarevisor

11
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

MONICA ELIASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-07-17 20:55:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MONICA ANN-CHRISTIN
ELIASSON

Monica Eliasson

Leveranskanal: E-post

MARIA FALTMARK Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-07-18 05:39:44 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Maria Faltmark

Maria Faltmark

Leveranskanal: E-post
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OVERKALIX KOMMUN
i 2025 -08- 21

Dnr

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Overkalix Fastighet AB, org.nr 559316-1556
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Overkalix Fastighet AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Overkalix Fastighet ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for Overkalix Fastighet
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Overkalix Fastighet AB fér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-06-30 08:55:05 UTC Oneflow ID 11232359 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Overkalix Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktren ska skata den Idpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Lule4 den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2025-06-30 08:55:05 UTC Oneflow ID 11232359 Sida 2/3



I .
T B b em s gt et L e

a l.ll.I.l.-JFI.—.---—l-r-.i-lJ- =
Mk a1 ® M- By =v el g = e g —
mom kil sl il = T

i 2 1":a mmBl =T T g ==y &
—r r e =l = e o LS ETE PR B = P

ol P e =" =iJdrm
=l BN T T b -_l-'llr:. 5 =

el b SRR ITEASETEE e ey e SR oS
mep— el el s LR TE Tt — =l B

T et . male e~ rerlaialrmrei— - S
I-..'.L-.-l—'-l.-. —ri S R |-|.-q|;-|-| -:.-“l—
ﬂ'l..m‘—n.;w—..— hadidpe: «=FurLr. 1| Erak-

.d.d-

s . E o L L TR S
o :I-.—'.--..-I---.:l-l--m .-ri-l-=—-|-rn—-lh—l"-

oA LTI U -t

. ThI— -=—l——r'—-l-'rl—.- 5—'-1‘:;

. N i " " =N AN - A" e = gl
I. r n I. n 1 Iml- th B ‘“‘r .II1 .-H B _.
.m 1- L -* -q_- - L‘I‘L ... 1_ I.-
=i = "TETOET" —h1 —T ol e F
an I n an L II"#‘L- r. .---.
el &
2= e e N T T | I ] e

me o eem= 1 "9 J" =g § == —.--%--’.-‘.I

gt e s b Rl L

r J4 — - —
=
wlll L
£ ':;'.a':-'l". -

I.1I-.-



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-30 08:55:05 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: CONNY ERKHEIKK!
Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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OVERKALIX KOMMUN
OVERKALIX FASTIGHET AB 1(12)

559316-1556 2025 -08- 21

Dnr

OVERKALIX FASTIGHET AB
559316-1556

ARSREDOVISNING
2024-01-01—2024-12-31

v Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 1/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 2(12)
559316-1556

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2024
Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande arsredovisning for verksamhetsret 2024:

Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrdakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

OO N

¥ Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 2/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 3(12)
559316-1556

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Overkalix Fastighet AB bildades under 2021 genom beslut av kommunfullmiktige i Overkalix.
Bolagets syfte ar att bedriva fastighetsforvaltning med dirmed forenlig verksamhet. For nirvarande
dger bolaget Branna 4:22, Hotellfastighet. Bolaget har kontrakt med GAR in Overkalix AB som hyr
hela fastigheten. Bolagets site ir i Overkalix.

Under 2022 har Férvaltningsrétten i Luled meddelat att det beslut kommunfullmiktige tog i april

2021 ska upphaévas. Ett beslut om att foretaget ska silja fastigheten har vunnit laga kraft och bolaget
har 2024 antagit ett anbud. Detta anbud ar i skrivande stund foremal for domstolsprévning.

Investeringar

Under aret har bolaget inte haft nigra investeringar.

Forvarv Branna 4:22

Stampelskatt

Totalt

v Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC

Flerarsjamforelse

Bolaget har endast funnits sedan maj 2021.

Nettoomsattning tkr 508 576 1150 400
Resultat efter finansiella poster tkr -4 -78 463 2
Balansomslutning tkr 6374 6331 6 841 7 002
Soliditet % 5.3 5.7 6,1 0,74
Avkastning pa eget kapital % 1,05 - 110 3,3
Avkastning pa totalt kapital % 1,90 S 67.7 14
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Héandelser av visentlig betydelse

Bolaget bildades 2021 och forvirvade fastigheten som idag har ett kontrakt for uthyrning under s ar.
Under 2023 har det blivit klart att det beslut som Overkalix kommunfullmiktige tog 2021 anses
strida mot lag och beslutet ska undanréjas. Kommunfullmaktiges beslut att silja fastigheten vann
laga kraft under 2024 efter provning i domstol. Forsiljning av fastigheten ir genomford och sald till
GAR in Overkalix AB for 5 0oo 00o0.

Oneflow ID 11167980 Sida 3/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 4(12)
559316-1556

Forvantad framtida utveckling
Bolaget har sélt fastigheten Branna 4:22 till GAR in Overkalix. Bolaget kommer att avvecklas

under 2025. Bolagets underskott under 2024 ar helt hanforligt till kostnader for forsiljning
vilka uppgar till 42 932 kronor.

Forindring av eget kapital

Balanserat Arets

Forandring av eget kapital Aktiekapital  Reservfond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingdng 50 000 275 979 -77 803 248176
Disposition enligt beslut av drets drsstimma -77 803 -77 803 o
Arets resultat -3535 -3535
Belopp vi drets utging 50 000 198 176 -3535 244 641

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 198 176
Arets resultat -3535
Disponeras sa att i ny rakning dverfores 194 641

Bolagets resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

Aktiekapitalet bestdr av 50 0oo aktier med ett virde av 50 000 kr.

¥ Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 4/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 5(12)
559316-1556

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindring mm

Nettoomsattning 507 874 576 ooo
Summa rorelseintikter, lagerforandring mm 507874 576 000
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -194 195 -357 264
Personalkostnader o o
Avskrivning -202 628 -202 628
Summa rorelsekostnader -396823 -559 891
Rorelseresultat 111 051 16 108
Ranteintakter och likande poster 10 229 9367
Rantekostnader och liknande poster -124 815 -103 278
Resultat efter finansiella poster -3535 -77 803
Bokslutsdispositioner o o
Resultat efter bokslutsdispositioner -3535 -77 803
Skatt pa arets resultat o o
Arets resultat -3535 -77 803

+ Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida5/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 6(12)
559316-1556

Balansrdkning

U S R S
Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5 880 278 6 082 906
Inventarier, maskiner

Summa anldggningstillgdngar 5 880 278 6 082 906
Finansiella anlaggningstillgdngar

Vardepappersinnehav

Langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar o o
Summa anliggningstillgdngar 5 880 278 6 082 906
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar - - - .

Ovriga fordringar 3 46 306 1
Upplupna intakter - o
Summa kortfristiga fordringar 46 306 1
Kassa och bank 447 879 248583
Summa omsattningstillgdngar 494185 248 594
Summa tillgingar , 6 374 463 6;3; 5(;;
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OVERKALIX FASTIGHET AB 7(12)
559316-1556

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 175 275 979
Arets resultat -3 535 -77 803
Summa fritt eget kapital 194 640 198 176
Summa eget kapital 244640 248176
Obeskattade reserver 115 722 115 722
Skulder

Langfristiga skulder 5747 249 5 747 249
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder o o
Skatteskuld o 124 354
Ovriga skulder 79 032 96 ooo
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 187 819 0
Summa kortfristiga skulder 266 851 220 354
Summa skulder 6 014 101 5 967 603
S:a skulder och eget kapital 6374463 6331500

¥ Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 7/ 15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 8(12)
559316-1556

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 111 051 16 108
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 202 628 202 628
Erhdllen rinta 10 229 9367
Erlagd rinta -124 815 -103 278
Betald inkomstskatt

199 093 124 825
Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -46 295 366
Okning/minskning leverantorsskulder o -57 310
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 46 498 42168
Kassaflode fran den lopande verksamheten 199 296 110 049
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten o
Finansieringsverksamheten o -416 665
Kassaflode fran finansieringsverksamheten o -416 665
Arets kassaflode 199 296 -306 616
Likvida medel vid arets borjan 248 583 555 199
Likvida medel vid arets slut 447 879 248 583

« Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Onefiow ID 11167980 Sida 8/ 15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 9(12)
559316-1556

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 20121 arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Utlandska valutor

Monetara tillgdngs- och skuldposter i utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utlindsk valuta omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intdkter

Tjansteuppdrag

For tjdnsteuppdrag pa l6pande riakning redovisas inkomsten som ar hanférlig till ett utfort
tjidnsteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten in
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ir hinforlig till
obeskattade reserver.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstillande av platsen. | sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kasmed
samma belopp.

« Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 9/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 10(12)
559316-1556

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 25ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 - 20 &r

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings virde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som ir ligre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvardet. Vid bed6mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgdngen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar fSretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och 13neskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nar Overkalix Fastighet AB blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nar ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer ini2
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

¥ Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 10/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB 11(12)
559316-1556

angfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar av aktier och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde.

Laneskulder och leverantérsskulder
Léneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast dé legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer Overkalix Fastighet AB om det finns nigon indikation p&
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen bedéms vara bestidende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
frdn Gvriga virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet prévas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anliggningstillgdngar som ar
vasentliga.

Varulager
Varulagret virderas med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ligsta av

anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. Fér homogena varugrupper tillimpas
kollektiv vardering.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvérd och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld d3 det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

v Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC Oneflow ID 11167980 Sida 11/15
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OVERKALIX FASTIGHET AB
559316-1556

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

12(12)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhillande till

balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhillande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Not 2 Anlaggningstillging

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovrig fordran

Not 4 Langfristiga skulder

Lan Overkalix kommun

v Signerat 2025-06-30 08 47.58 UTC

2024

6 686 739
6 686 739
-603 833
-202 628
-806 461
5 880 278

2024
46 306

2024

5747 249

2023

6 686 739
6 686 739
-401 205
-202 628
-603 833
6 082 906

2023
n

2023

5747 249
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1(19)

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas drsstimman for faststillelse. Datum som framgar

av elektronisk underskrift

Overkalix

Jan Johansson Niclas Hékfors
VD Ordférande
Bengt-Erik Rolfs Sarah Karlsson
Kenneth Petterson Susanna Karlsson

Var revisionsberittelse har avgivits per datum som framgéar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-06-30 08:47:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CONNY ERKHEIKKI

Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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OVERKALIX FASTIGHET AB 559316-1556 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NICLAS HOKFORS

Niclas Hokfors

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Erik Rolfs

Bengt-Erik Rolfs

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Sarah Johanna Matilda
Karlsson

Sarah Karlsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: SUSANNA KARLSSON

Susanna Karlsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN ALVAR JOHANSSON

Jan Johansson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Bo Kenneth Pettersson

Kenneth Pettersson

v Signerat 2025-06-30 08:47:58 UTC

2025-06-24 09:11:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-26 06:16:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-30 08:45:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-26 06:21:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-24 10:03:34 UTC

Datum

Leveranskanat: E-post

2025-06-26 16:05:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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